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Freitag geschlossen/nach Vereinbarung
Vermietungs- Montag-Freitag  10:00 bis 14:00 Uhr und 16:00 bis 18:00 Uhr
service Samstag 10:00 bis 12:00 Uhr

oder nach Vereinbarung
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Liebe Mitglieder,

werte Geschaftspartner und Freunde
der Genossenschaft,

lassen Sie uns heute gemeinsam auf ein erfolgrei-
ches, bewegtes und erneut von der Corona-Pan-
demie gepragtes Geschéftsjahr 2021 zuriickbli-
cken.

Die Pandemie hatte auch im Jahr 2021 einen ge-
waltigen Einfluss auf uns alle, privat wie beruflich
und war die Taktgeberin in diesem Jahr in vielen
Bereichen unseres Lebens.

Wir kénnen mit Stolz zuriickblicken und resi-
mieren, dass unsere Genossenschaft auch dieser
Krise standgehalten hat und wir trotz aller Unwég-
barkeiten den 2. Bauabschnitt der Modernisierung
des Quartiers Berg, Heinoldsgasse, Amtshaus mit
Neubau termingerecht beenden konnten. Die
Sanierung des Gebdudes Berg 2—-4 mit 28 Woh-
nungen wurde im Oktober 2022 abgeschlossen
und die ersten Mitglieder konnten planmaBig ihre
neuen Wohnungen zum 1. November 2021 be-
ziehen. Die neuen Bewohner des Eingangs Berg 4
freuten sich Gber den in das Gebéude integrierten
Fahrstuhl, der ihnen zukiinftig das Treppensteigen
erspart und einen barrierefreien Zugang zu ihrer
Wohnung erméglicht.

An dieser Stelle méchten wir uns herzlichst
bei allen an der Modernisierung des Quartiers
Beteiligten, vom Team des Planungsbiros bis hin
zum einzelnen Handwerker und den Mitarbeite-
rinnen und Mitarbeitern unserer Genossenschaft
fir die tolle Arbeit und hohe Einsatzbereitschaft
bedanken. Denn ohne diese vielen engagierten

VORWORT

Mitstreiter kdnnten wir heute nicht auf ein weiteres,
neues und termingerecht saniertes Gebdude im
Bestand unserer Genossenschaft blicken.

In diesem Jahr werden wir mit der Sanierung
des Amthauses, den Neubauten in der Augustiner-
strafBe 13 und 17 sowie der Entkernung und Sa-
nierung des Gebdudes Heinoldsgasse 2-12 die
Quartiersentwicklung weiter vorantreiben. Und
wenn es die Rahmenbedingungen zulassen, be-
reits in diesem Jahr mit dem Bau des Parkdecks fir
ca. 60 Pkw-Stellpléatze ,Am Miinzweg” beginnen.

Aufmerksame Mitglieder konnten sehen, dass
wir nicht nur in der Innenstadt von Gotha unsere
Gebdude sanieren, auch im Bereich der Seeberg-
straf3e haben wir fir alle sichtbar mit der Sanie-
rung der Fassaden begonnen. Die Fassade des
Gebdudes SeebergstraBe 54/56 erstrahlt in neu-
en Farben und in diesem Jahr werden wir noch
die Fassade der SeebergstraBe 50/52 sanieren.
Geplant ist bis zum Jahr 2024 die Fassadensanie-
rung in diesem Wohngebiet abzuschlieBen und
danach die Auf3enanlagen neu zu gestalten.

Wie Sie sehen, ist es uns weiterhin wichtig, die
erzielten Einnahmen in die Modernisierung und
Erhaltung unserer genossenschaftlichen Woh-
nungsbestéinde zu investieren, allen Mitgliedern
ein attraktives Wohnen zu fairen Preisen in allen
Preissegmenten anzubieten und die stetige Ent-
schuldungsstrategie trotz der Aufnahme neuer
Kredite fortzufihren.

Auf den folgenden Seiten kénnen Sie sich selber
ein Bild Uber die Entwicklung und die wirtschaft-
lich erfolgreiche Verwaltung des Verm&gens unse-
rer Genossenschaft verschaffen. Wir wiinschen |h-
nen viel Spaf beim Lesen des Geschéftsberichtes
fur das Jahr 2021 und kénnen lhnen versichern,
dass wir den Weg des Erfolges auch im Jahr 2022
beschreiten werden, trotz der deutlich schwieriger
werdenden Rahmenbedingungen.

Steffen Priebe Heike Backhaus

Kaufmdnnischer Vorstand Technischer Vorstand

und das gesamte Team der wbg
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Bericht des
Aufsichtsrates

fur die Vertreterinnen, Vertreter und
Genossenschaftsmitglieder

Auch im Geschdftsjahr 2021 hat der Aufsichtsrat seine
ihm vom Genossenschaftsgesetz und von der Satzung
der wbg Gotha e.G. vorgegebenen Aufgaben verant-

wortungsbewusst wahrgenommen.

In der Sitzung des Aufsichtsrats vom 8. Juni 2021 wurde
die Wiederbestellung von Frau Dipl.-Ing. (FH) Heike Back-
haus als Technischer Vorstand fir den Zeitraum bis zum 31.
Dezember 2025 und in der Sitzung des Aufsichtsrats vom 2.
Februar 2022 wurde die Wiederbestellung von Herrn Dipl.-
Immobilienwirt Steffen Priebe als Kaufmdnnischer Vorstand
fir den Zeitraum bis zum 31. Dezember 2026 beschlossen.
Die Genossenschaft wird somit auch in den ndchsten Jahren
von zwei erfahrenen und erfolgreichen Vorstdnden geleitet.

Der Aufsichtsrat lief3 sich vom Vorstand im Rahmen von
finf gemeinsamen Sitzungen iber die Lage und die Entwick-
lung der Genossenschaft sowie iiber bedeutsame Geschdfts-
vorfélle unterrichten.

Entsprechend seiner Verantwortung hat der Verband der
Thiringer Wohnungs- und Immobilienwirtschaft e.V. (viw)
satzungsgemdB die Prisfung der Genossenschaft unter Ein-
beziehung des Jahresabschlusses fir 2021 durchgefihrt.
Der Aufsichtsrat hat mit dem vtw die Zielrichtung der Prifung
und die Prifungsschwerpunkte beraten. Im Gespréch nach
Abschluss der Prifung 26. April 2022 hat der gesetzliche
Prifungsverband die OrdnungsméBigkeit der Geschéfts-
fihrung des Vorstandes und der Tatigkeit des Aufsichtsrates
und der Vertreterversammlung sowie der Rechnungslegung
und des Jahresabschlusses bestatigt. Weiterhin wurden die
gute und vertrauensvolle Zusammenarbeit zwischen Vertre-
tern, Vorstand, Aufsichtsrat, Mitarbeitern und vtw im Rahmen
der Prisfung gewiirdigt sowie die hohe Transparenz der Ge-
schaftsfihrung bescheinigt.

Der Aufsichtsrat hat gemaf3 § 38 GenG im Rahmen einer
thematischen Prifung auch eigene Prifungshandlungen zur

Prifung des Jahresabschlusses, des Lageberichts und des
Gewinnverwendungsvorschlages fir das Geschéftsjahr
2021 vorgenommen.

Gegenstand einer weiteren thematischen Prifung war die
Organisation der Geschéftsfihrung des Vorstandes.
Der Aufsichtsrat trifft auf der Grundlage seiner Prifungen fol-
gende Feststellungen:

p—

Der Aufsichtsrat befindet sich in Ubereinstimmung mit
dem Vorstand, wonach Lagebericht und Jahresabschluss
eine realistische und zukunftsorientierte Einschdtzung der
Unternehmenssituation darstellen. Der Fortbestand unse-
rer Genossenschaft ist gewdhrleistet und ihre wirtschaftli-
che Lage hat sich weiterhin gefestigt. Die Genossenschaft
konnte trotz der Corona-Pandemie und schwieriger Be-
dingungen am Gothaer Wohnungsmarkt ihren guten Ver-
mietungsstand mit einer 94 %igen Vermietungsquote im
sanierten Bestand halten. Die in den Jahren 2020 und
2021 sanierten Wohnungen im Berg 1-13 und Berg 2-4
sind bis auf 22 Wohnungen (31.12.2021) vermietet.

2. Die in der Genossenschaft genutzten Managementins-
trumente, wie die lang- und mittelfristige Planung, der
Plan-Ist-Vergleich, das Risikomanagementsystem und
die Buchhaltung gestatten eine umfassende Beurteilung
der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage und insgesamt
der wirtschaftlichen Situation durch den Aufsichtsrat. Der
Vorstand verfigt Gber ein differenziert eingesetztes Risi-
komanagement, das es erméglicht, frihzeitig wirksame
Entscheidungen zur Sicherung des Bestandes unserer
Genossenschaft und ihrer wirtschaftlichen Entwicklung
vorzubereiten und den Organen der Genossenschaft —
Aufsichtsrat und Vertreterversammlung zur Entscheidung
vorzulegen.
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3. Das vom Vorstand realisierte Investitionsvolumen hat  standes getroffenen Aussagen als realistisch und hat diesen
sich auf die Umgestaltung des Quartiers Berg/Heinolds-  zugestimmt. Die wirtschaftliche Lage der Genossenschaft
gasse/Augustinerstralle  durch  Modernisierung der  wird durch die Ratings der Banken und durch den Aufsichts-
Wohngebé&ude und des Amishauses sowie den Neubau  rat als stabil und gut eingeschétzt.
konzentriert und gewdéhrleistet eine gute Wohnqualitat zu Ein weiterer Schwerpunkt war in den Jahren 2020 und
sozial vertréglichen Nutzungsgebihren. 2021 die Aktualisierung unserer Satzung aus dem Jahre

2009. Durch die Arbeit der Satzungskommission wird den
Die Nachfrage und die Vermietung der in den Vorjahren  Vertretern ein ausgewogener Satzungsentwurf zur Beschluss-
und im Jahr 2021 realisierten InvestitionsmaBnahmen be-  fassung vorgelegt.
statigen das richtige Reagieren des Vorstandes auf die Der Vorschlag zur Verwendung des Jahresiiberschusses
Entwicklung des Wohnungsmarktes in Gotha. Die o.g. 2021 in Héhe von 2.399.589,64 € entspricht den gesetz-
ModernisierungsmaBBnahmen sowie die Herstellung der  lichen Vorschriften und der Satzung der wbg. Der Jahres-
Vermietbarkeit mit einem finanziellen Volumen von 1,25  iberschuss wird der gesetzlichen Gewinnriicklage und der
Mio.€ 2021 bleiben der Garant fiir eine stabil hohe Ver- ,Anderen Ergebnisricklagen” zugefihrt. Der Vertreterver-
mietungsquote. sammlung wird daher durch den Aufsichtsrat empfohlen, den

Jahresabschluss zum 31. Dezember 2021 festzustellen, den

4. Derausgewiesene Jahresiiberschussvon 2.399.589,64€  Gewinnverwendungsvorschlag zu beschliefen und den Vor-
spiegelt die sehr gute wirtschaftliche Entwicklung der Ge-  stand zu entlasten.
nossenschaft wider und bestétigt die Richtigkeit der lang-
fristigen Unternehmensstrategie. Der Aufsichtsrat spricht den Vertreterinnen und Vertretern,

dem Vorstand, allen Mitarbeitern und den ehrenamtlich té-

5. Der Aufsichtsrat hat in seiner Sitzung am 7. Juni 2022  tigen Mitgliedern der Genossenschaft Dank und Anerken-
Ubereinstimmend festgestellt, dass sich auch 2021 die  nung fir die geleistete Arbeit im 126. Geschéftsjahr der Ge-
positive Gesamtentwicklung unserer Genossenschaft  nossenschaft aus.
fortgesetzt hat. Das ist das Ergebnis einer strategisch und

operativ klugen Arbeit des Vorstandes unter konsequen- Gotha, 7. Juni 2022

ter Einbeziehung aller Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter. / s
Der Aufsichtsrat beurteilt aus den vorgenannten Feststellun- /%V/ //
gen und eigenen Prisfungshandlungen die ordnungsgeméfie WP Horst Gerisch

Erstellung des Jahresabschlusses und die im Bericht des Vor- Vorsitzendgr des Aufsichtsrates

B Der Aufsichtsrat besichtigt eine Musterwohnung im Berg 5
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Bericht des Vorstandes 2021

. Grundlagen der
Genossenschaft

Die Grundlage fiir unser unternehmerisches Handeln bil-
det die Satzung unserer Genossenschaft. In Paragraph 2
ist bestimmt, dass die Genossenschaft der Férderung ihrer

Mitglieder dient und fiir diese eine gute, sichere und sozial
verantwortbare Wohnungsversorgung gewdhrleistet. Dieses
Credo bestimmt die strategischen Entscheidungen des Auf-
sichtsrates und Vorstandes, damit eine wirtschaftlich starke
Genossenschaft dem Wobhle ihrer
Mitglieder dienen kann und dieses
insbesondere in der aktuellen Situ-
ation.

Unsere Genossenschaft ist Eigen-
timerin von 2.289 Wohnungen
per 31.12.2021 (Vorjahr 2.293) in
verschiedenen Stadtteilen der Re-
sidenzstadt Gotha.

Im Jahr 2021

Eigentumswohnung verkauft, es

wurden zwei

wurde keine Eigentumswohnung

gekauft. Der genossenschaftliche Wohnungsbestand be-
findet sich ausschlieBlich in Mehrfamilienhdusern, die zu
Wohnzwecken genutzt werden. Die Genossenschaft vermie-
tet eine Gewerbeeinheit im Brihl 13, ansonsten ist die wbg
im Bereich der gewerblichen Vermietung nicht geschéftsttig.

Im genossenschaftlichen Eigentum stehen 231.537,35 m?
(Vorjahr 230.786,25 m?2) Grund und Boden mit einem Buch-
wert von 10,62 Mio. €. Die Verénderung resultiert aus dem
Verkauf von zwei Eigentumswohnung und dem Kauf der Hei-
noldsgasse (Straf3e).

10

’ Die Wirtschaft hat
sich frotz andauernder
Pandemie, Liefer- und
Materialengpdssen
leicht erholt.

Il. Wirtschaftsbericht

1. Gesamtwirtschaftliche Entwicklung
und Branchenentwicklung

Die konjunkturelle Entwicklung weltweit und in der Bundes-
republik Deutschland war im Geschéftsjahr 2021 wie be-
reits im Vorjahr von den Auswirkungen der Corona-Pande-

mie geprdgt. Die weltweite und insbesondere die deutsche
Wirtschaft hat sich trotz andauernder Pandemie, Liefer- und
Materialengpéssen leicht erholt. So ist das preisbereinig-
te Bruttoinlandsprodukt nach Angaben des statistischen
Bundesamtes um ca. 2,7 % gegen-
Uber dem Jahr 2020 gestiegen.
Dieser leichte Anstieg darf aber
nicht hinwegtéuschen,
dass das Wirtschaftswachstum das
Vorkrisenniveau des Jahres 2019

dariiber

noch lange nicht erreicht hat.

Alle Wirtschaftsbereiche in der
Bundesrepublik spiren die nega-
tiven Auswirkungen der Pandemie
und des Krieges in der Ukraine
sehr deutlich. Zu den pandemiebe-
dingten Preissteigerungen kommen
kriegsbedingte Preissteigerungen, gestérte globale Liefer-
ketten und Material- und Personalengpdsse in allen Seg-
menten der Wirtschaft. Der Bereich der Wohnungs- und
Immobilienwirtschaft verzeichnete im Jahr 2021 stabile und
leicht steigende Einnahmen aus der Wohnraumvermietung.
Im Gegensatz dazu war im Bereich der Gewerbeimmobilien
die Einnahmesituation weiterhin schwierig bis riickléufig.

Der deutsche Arbeitsmarkt hat den coronabedingten Riick-
gang der Zahl der Erwerbstétigen im Jahre 2020 kom-
pensiert und konnte im Jahr 2021 sogar einen Anstieg der
Beschéftigtenzahlen verzeichnen. Wurde die Wirtschaftsleis-
tung im Jahr 2020 noch von ca. 44,8 Millionen Beschéftig-
ten erbracht, so waren es im Jahr 2021 44,9 Millionen Be-
schéftigte. Die Verldngerung der Regelungen zur Kurzarbeit




"~ @ Aufsichtsrat und Vorstand: Norbert Kaschek, Jens Wettstein, Jutta Markert,
Steffen Priebe, Heike Backhaus, Horst Gerisch, Jirgen Schmidt (v..n.r.)

auch fir die Jahre 2021/22 hatte einen positiven Einfluss
auf die Beschaftigungszahlen. Die bundesweite Arbeitslo-
senquote lag im Jahr 2021 durchschnittlich bei 5,7 % und
im Jahresdurchschnitt waren ca. 2,613 Mio. Menschen in

Deutschland arbeitslos gemeldet, das sind ca. 82,0 T weni-
ger als im Jahr 2020.

Der Freistaat Thiringen verzeichnete im Mérz 2022 eine
Arbeitslosenquote von 5,1 % und im Landkreis Gotha 4,6 %.
Damit liegt Thiringen im Landervergleich gleichauf mit
Schleswig-Hollstein und Niedersachsen und unter der Ar-
beitslosenquote von Hamburg, NRW, Bremen und allen an-
deren ostdeutschen Bundesléndern.

Nach Angaben des statistischen Bundesamtes lebten in
Deutschland ca. 83,2 Millionen Einwohner. Damit hat sich
die Einwohnerzahl stabilisiert und liegt auf dem Niveau des
Jahres 2021. Die Ursache in der Stagnation sieht das Bun-
desamt darin, dass die Sterbefallzahl deutlich héher ist als
die Zahl der Neugeborenen und dass diese Liicke durch eine
gestiegene Nettozuwanderung geschlossen wurde.

Im Freistaat Thiringen hat sich der Rickgang der Bevdl-
kerung auch im Jahr 2021 weiter fortgesetzt, so lebten im
Jahr 2021 ca. 2,11 Mio. (Vorjahr 2,12 Mio.) Menschen im
Freistaat. Dieser Riickgang ist im Wesentlichen auf den Ster-
befalliberschuss zuriickzufishren, da in Thiringen mehr Men-
schen sterben als geboren werden. Dieser negative Saldo
wird leicht durch einen positiven Wanderungssaldo kompen-
siert.

In der Residenzstadt Gotha waren nach neuesten An-
gaben der Stadtverwaltung im 4. Quartal 2021 46.139
Einwohner (46.178 per 31.12.20) mit ihrem Hauptwohn-
sitz/Nebenwohnsitz gemeldet. Die leichte Verdnderung
der Bevélkerungsentwicklung ist im Wesentlichen durch den
Sterbeiberschuss bedingt. Auch in der Residenzstadt Gotha
wird der Sterbefalliberschuss durch den Zuzug von Auslén-

dern und den Zuzug aus dem Umland abgefedert. Bisher
wurden fiir Gotha stabile Bevélkerungszahlen prognostiziert,
es wurde sogar von einem leichten Bevélkerungswachstum
ausgegangen. Diese positive Prognose hat zahlreiche Inves-
toren angezogen, das belegt das aktuelle Baugeschehen in
der Residenzstadt.

In der Interessenvertretung der Thiringer Wohnungsunter-
nehmen, dem Verband der Thiringer Wohnungs- und Im-
mobilienwirtschaft e. V., sind im Jahr 2021 insgesamt 221
Mitgliedsunternehmen, davon unter anderem 106 Woh-
nungsgenossenschaften und 69 kommunale Wohnungsge-
sellschaften, organisiert. Diese Unternehmen bewirtschaften
ca. 264.000 Wohnungen im Freistaat Thisringen und sind
iber den vtw im GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen in Berlin vertreten.

Die Mitgliedsunternehmen im vtw verzeichnen eine durch-
schnittliche Leerstandsquote von ca. 8,8 %, damit stehen ca.
23,1 Tsd. Wohnungen aufgrund von fehlender Nachfrage
in strukturschwachen Gebieten Thiringens leer und es wird
erneuter RickbaumaBBnahmen fir die nicht mehr nachge-
fragten Wohnungen bediirfen. Im Gegensatz dazu geht die
Leerstandquote in den Ballungszentren Erfurt, Weimar und
Jena gegen Null und es herrscht eine Nachfrage nach be-
zahlbaren Wohnungen, die das aktuelle Angebot ibersteigt.

Dass die Thiringer Wohnungsunternehmen ihre Wohnun-
gen als ein hohes Wirtschafts- und Sozialgut, welches nicht
zu spekulativen Zwecken dient, betrachten, zeigt die mode-
rate Gestaltung der Mietpreise. Die durchschnittliche Netto-
kaltmiete der Verbandsunternehmen liegt bei ca. 5,17 €/m?
Wohnflgche. Damit leisten die Wohnungsunternehmen einen
wichtigen Beitrag zur Versorgung der Thiringer mit bezahl-
barem und modernem Wohnraum. Die aktuellen Preisstei-
gerungen im Bereich des Energiesektors und die Anpassung
der Mindestldhne fishrt zu einem enormen Anstieg im Bereich
der umlegbaren kalten und warmen Betriebskosten. Durch-

11



BERICHT DES VORSTANDES

schnittliche Vorauszahlungen von 1,25 €/m? Wohnflache
fir kalte und 1,07 €/m2 Wohnfléche fir warme Betriebskos-
ten werden in Zukunft der Vergangenheit angehéren.

2. Geschaftsverlauf

Aufsichtsrat und Vorstand haben in ihrer gemeinsamen Sit-
zung im Dezember 2020 die Unternehmensplanung fir die
Jahre 2021 bis 2029 beraten und beschlossen. In der Aus-
wertung des Plan/Ist-Vergleiches per 31.12.2021 konnte
festgestellt werden, dass die Planziele erreicht und ibertrof-
fen wurden.

Das 126. Geschéftsjahr der wbg reiht sich damit in die
positiven Ergebnisse der letzten Jahre ein und bestétigt er-
neut die Spitzenposition der wbg unter den Gothaer Woh-
nungsunternehmen, aber auch im Vergleich mit anderen
Wohnungsunternehmen in Thiringen.

Besonders stolz macht uns auch die Bestétigung der sehr
guten Unternehmensentwicklung durch die kreditgebenden
Banken, die die wbg im Rahmen ihrer Risikobeurteilung er-
neut mit der Ratingnote 1+ bewertet haben. Die Banken
schatzen damit die Ausfallwahrscheinlichkeit der wbg als
sehr gering ein.

Umsatzerlose

Die Umsatzerlése aus der Hausbewirtschaftung werden im
Wesentlichen durch die Einnahmen aus den Nutzungsentgel-
ten 8,16 Mio.€ (Vorjahr 7,83 Mio. €) und die Umsatzerlése
aus der Abrechnung der kalten und warmen Betriebskosten
in Héhe von 2,88 Mio. € (Vorjahr 2,83 Mio. €), verringert
um die Erlésschmélerung fir nicht vermietete Wohnungen
726,6 T€ (Vorjahr 579,4 TE), bestimmt. Der Anstieg im Be-
reich der Erldsschmélerung fir nicht vermietete Wohnungen
ist im Wesentlichen auf den Leerzug der Gebgude Heinolds-
gasse 2-12, Heinoldsgasse 1-13 und den Leerstand bis zur
Vermietung der neuen Wohnungen im Berg 1-13 und Berg
2-4 zurickzufihren.

Die Umsatzerldse haben sich insgesamt von 10,0 Mio. €
im Jahr 2020 auf 10,2 Mio. € im Jahr 2021 leicht erh&ht. Die
Ursache dafir ist die Fertigstellung des zweiten Bauabschnit-
tes und die ab November 2021 beginnende Vermietung
des modernisierten Gebé&udes Berg 2-4 und die jghrliche
Uberprifung der bestehenden Nutzungsentgelte und ihre
Anpassung an die ortsiiblichen Entgelte. Diese Anpassung
der Nutzungsentgelte hat zur Verbesserung und dauerhaf-
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X B Tradition und Moderne — Umbau des Amtshauses
(links) und sanierte Wohnhé&user Berg 2 und 4

ten Stabilisierung der Einnahmen unserer Genossenschaft
beigetragen. Diese Strategie wird auch in den kommenden
Jahren fortgesetzt.

Die durchschnittliche monatliche Nutzungsgebihr lag
zum Jahresende 2021 bei 5,19 € pro m? Wohnflache.

Vermietungssituation

Die Vermietungsquote zum Stichtag 31.12.2021, bezogen
auf den gesamten Wohnungsbestand, betrug 89,7 % (Vor-
jahr 89,9 %).

Am 31. Dezember 2021 waren 237 Wohnungen, das
sind 10,35 % (Vorjahr: 231 Wohnungen = 10,1 %), nicht ver-
mietet.

Im Geschdftsjahr konnten 167 Wohnungen an Bestands-
und Neumitglieder vermietet werden; 183 Nutzungsver-



héltnisse wurden gekiindigt, davon 27 Nutzungsvertrége in

Vorbereitung der Modernisierungsmaf3nahmen Berg/Hei-
noldsgasse.

Der Leerstand stellt sich per 31.12.2021 im Einzelnen wie
folgt dar:

88 WE 5,84 %

modernisierter Bestand
und Eigentumswohnun-

gen (1.508 WE)

23 WE 3,51 %

teilmodernisierter Bestand

(655 WE)

126 WE 100,00 %

unsanierter Bestand
(Berg/Heinoldsgasse,
126 WE)

Im Wohngebiet Berg/Heinoldsgasse mit 222 Wohnungen
wurde im abgelaufenen Geschéftsjahr der Leerzug des Ge-
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Entwicklung Leerstandsquote
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bdudes Heinoldsgasse 1-13 mit 56 Wohnungen abge-
schlossen. Das Gebéude Heinoldsgasse 2 —12 mit 70 Woh-
nungen war bereits zum Stichtag 31.12.2020 leergezogen.
Die betroffenen Mitglieder wurden im Rahmen des Umzugs-
managements von der wbg betreut und mit neuen Wohnun-
gen versorgt sowie beim Umzug unterstitzt.

Die Anzahl der Genossenschaftsmitglieder verringerte sich
gegeniber dem Vorjahr von 2.555 auf 2.413. Darin enthal-
ten sind 156 Beitritte, 169 Kindigungen der Mitgliedschaft
und 129 Ausschlisse gem. § 11 Abs. 1d.

Die Erlésschmélerung aufgrund von Leerstand hat sich im
Jahr 2021 auf 726,6 TE€ (2020 - 579,4 T€) durch den Leer-
zug des Wohngebietes Berg/Heinoldsgasse erhéht.
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Investitionen
Instandhaltung/ Instandsetzung/ Modernisierung

Hauptaugenmerk der Investitionen lag im Geschéftsjahr
2021 auf dem Abschluss der Modernisierung des Gebdudes
Berg 2—-4 mit 2,3 Mio. € bei geplanten Baukosten von ins-
gesamt 3,6 Mio. €, dem Beginn der Sanierung des Amtshau-
ses, Augustinerstraf3e 15 und dem Neubau Augustinerstra3e
13 und 17. Weiterhin haben wir vorfristig mit der Entkernung
des Gebdudes Heinoldsgasse 2—12 begonnen.

Im Geschéftsjahr 2021 wurde die Strategie der Investi-
tionen in den genossenschaftlichen Wohnungsbestand aus
Eigenmitteln fortgefihrt. Schwerpunkte der Investitionen
aus Eigenmitteln war die Fassadensanierung in der Seeberg-
straBe 54,/56 und die Sanierung der Versorgungsleitungen
im Keller der Gebé&ude KlosterstraBe 8,10 und Salzengasse
4-12.

Insgesamt haben wir 1,25 Mio. € in die Modernisierung,
Instandsetzung und Instandhaltung unseres Wohnungsbe-
standes investiert,

darunter fir

180.944,15 €

1.246.133,77 €

Die Investitionsstrategie wurde in Ubereinstimmung mit der
mittelfristigen Planung weitergefihrt.

Herstellung der Vermietbarkeit

Im Berichtsjahr 2021 wurden insgesamt 140 Wohnungen
mit einem Investitionsaufwand von 780,0 T€ fir die Vermie-
tung hergestellt, was einem durchschnittlichen Aufwand von
5,6 TE€ pro Wohnung entspricht. Die Spannbreite des Investi-
tionsaufwandes liegt bei ca. 500,00 € bis ca. 25.000,00 €
pro Wohnung und héangt im Wesentlichen vom Zustand der
Wohnung und den Wiinschen des neuen Mitgliedes ab, wo-
bei der realisierte Aufwand in das Nutzungsentgelt einge-
preist wird.
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Beteiligung am TVD Versicherungsmakler fir die
Wohnungs- und Immobilienwirtschaft und Mitglied-
schaft bei der Chemnitzer Siedlungsgemeinschaft eG

Im Jahr 2011 haben der Vorstand und der Aufsichtsrat der
Genossenschaft in einer gemeinsamen Sitzung die Beteili-
gung am TVD beschlossen. Die Gewinnausschiittungen der
letzten Jahre, die prognostizierten Gewinnerwartungen fir
das Jahr 2021 und die stabilen Versicherungskonditionen fir
unsere Genossenschaft bestdtigen, dass die Entscheidung
einer langfristigen Beteiligung am TVD richtig war.

Am 21.05.2013 haben Aufsichtsrat und Vorstand be-
schlossen, Mitglied bei der Chemnitzer Siedlungsgenossen-
schaft eG zu werden und Sparbriefe mit unterschiedlicher
Laufzeit zu zeichnen. Dieses ist eine sichere und spekulations-
freie Geldanlage.

@ BegriBung neue Mieter Berg 2-4 am 01.11.2021
Ute Weber, Andreas Sippel, Marion Kus, Angelika

Nyga, Waltraud Rémer, Christina Hermann




Finanzierungs- und Besicherungsmanagement Im Geschdftsjahr 2021 wurden die bestehenden Darlehen

lanmafBig mit ca. 2,35 Millionen € getilgt.
Unsere Genossenschaft finanziert ihr langfristiges Anlage- P 9 S ) ‘g 9 )
B ) o ; o Das Ergebnis eines soliden Kreditmanagements, die Fort-
vermdgen, also ihren Immobilienbestand, mit langfristigen . )
. ) - i ) fihrung der Entschuldungsstrategie der Genossenschaft und
Kapitalmarktdarlehen, zinsverbilligten Krediten der Kredit- die Ausnutzuna der ainstien Zinskonditionen fir Kaoital
anstalt fir Wiederaufbau und Férderdarlehen der Thirringer 9 gunshg P

Aufbaubank. Die Finanzierungsstruktur stellt sich wie folgt markidarlehen spiegeln sich in der weiteren Reduzierung des

Zinsaufwandes von 532,8 T€ im Jahre 2020 auf 400,5 TE

dar. im Jahre 2021 wider.

........................................................................................................................... . Der Vorstand beobachtet stdndig die Entwick|ungen am
Bank fiir Kirche und 8.653.07791€ 31,78 %  Kapitalmarkt und sieht fir die Genossenschaft augenblicklich
Diakonie keine wesentlichen Zinsdnderungsrisiken, da alle aufgenom-
Nord LB 8.59499473€ 3156%  ™Menen Kredite langfristige Zinsbindungen haben. Die aktuel-

........................................................................................................................... . le Zinspolitik der EZB, die Auswirkung der Corona-Krise und
DZ Hyp 8.231.501,07€ 30,23 %  der Ukrainekonflikt haben zu steigenden Zinsen fir zukinfti-

........................................................................................................................... . ge chifqlmarkqurlehen Und Kredifen der KfW geﬂjhrt
Bayerische Landes- 958.162,77 € 3,52 %
boden Kreditanstalt

........................................................................................................................... . EaniCklUﬂg "m Persona’bereich
Thiringer Aufbaubank 793.208,82 € 2,91 %

Der Personalbestand der wbg hat sich im Geschéftsjahr

27.230.945,30 € 2021 im Vergleich zum Vorjahr im kaufménnischen und tech-

nischen Bereich nicht veréndert.

Die wbg ist nicht Mitglied im Arbeitgeberverband und ist
damit nicht tarifgebunden. Der Vorstand gewdhrt leistungs-
orientierte Gratifikationen.

Um die Qualifikation unserer Mitarbeiter zu férdern, wur-
den im Geschéftsjahr 2021 betriebliche und auferbetrieb-
liche Fortbildungsmafinahmen durchgefishrt. Vorrangig wur-
den die Online-Angebote der Fachakademie der Thirringer
Wohnungs- und Immobilienwirtschaft genutzt.

Risikomanagement, Controlling

Der Vorstand der Genossenschaft hat ein wirksames Risiko-
management- und Controlling-System entwickelt und wird
dadurch in die Lage versetzt, relevante Risiken, bestandsge-
fahrdende Entwicklungen und Planabweichungen frishzeitig
zu erkennen. Damit ist gewdhrleistet, dass rechtzeitig entspre-
chende Maf3nahmen zur Risikoerkennung und Risikominde-
rung veranlasst werden kénnen. Ziel ist die mdglichst genaue
und schnelle Information von Vorstand und Aufsichtsrat zur
Beurteilung der wirtschaftlichen Lage der Genossenschaft.

Die in der Genossenschaft auf den jeweiligen Sachge-
bieten tatigen Mitarbeiter werden in das Risikomanagement-
und Controlling-System umfassend einbezogen und wirken
an der Vorbereitung der Beratungsgrundlagen mit.
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@ Blick auf einen Balkon, Berg 4

Wohnungseigentum

Im Rahmen der Fremdverwaltung werden zum Stichtag
31.12.2021 zwei Eigentumsanlagen in der Bendastraf3e
1-11 und StélzelstraBe 2-12 mitinsgesamt 120 Wohnungen
verwaltet. Angestrebtes Ziel ist es, in den ndchsten Jahren
alle 11 verkauften Wohnungen zuriick zu erwerben, damit
die Genossenschaft wieder hundertprozentiger Eigentime-
rin dieser beiden Anlagen wird.

o

3. Ertragslage

Im Geschéftsjahr 2021 standen den Ertrégen von insgesamt
10.689.415,09 € Aufwendungen von 8.289.825,45 € ge-
geniber.

Die Umsdtze aus der Hausbewirtschaftung betrugen
dabei 10.220,4 T€ (Vorjahr 10.004,6 T€) und haben sich
gegeniber dem Vorjahr leicht um 215,8 TE erhsht.

Die Erlésschmélerung aus Sollmieten ist aufgrund der ge-
sunkenen Vermietungsquote durch den Leerzug des Wohn-
gebietes Berg/Heinoldsgasse deutlich auf 726,6 TE (Vor-
jahr 579,4 T€) gestiegen.

Insgesamt schlieBt die wbg das Geschéftsjahr mit einem
Jahresiiberschuss von 2.399.589,64 € ab.

Die Wertung dieses Ergebnisses belegt, dass die wbg ihre
insgesamt positive Entwicklung fortsetzt und in 2021 erheb-
liche Eigenmittel fur Investitionen bereitgestellt hat. Ein Anteil
von 10 % des Jahresiberschusses wird der gesetzlichen Ge-
winnricklage (239.959,00 €) zugefihrt. Damit betréigt der
Bilanzgewinn fir das Geschéftsiahr 2021 2.159.630,64 €.

Das Betriebsergebnis hat sich wie folgt entwickelt:

Betriebsergebnis 2021 2020 2019 2018 2017
TE TE TE TE TE
BemebSIelstung ....................................................... +10589,o .......... +]O]34,O ............ +9945’4 ............ +9962’9 ............... 10153,3
Bemebsoufwond .......................................................... _ 8]8316 .............. _7930’8 ................ _76”’4 ............... _8 912[0 .............. _ 885913
Betriebsergebnis 2.405,4 2.203,2 2.334,0 1.050,9 1.294,0
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’ ’ Insgesamt haben wir
1.25 Millionen Euro

4. Finanzlage

Die Liquiditét hat sich im Vergleich zum Vorjahr um 555,4 T€ n dle M Ode rnisie rung,
aufgrund der guten Einnahmesituation und der Auszahlung

von Krediten und Férdermitteln fir die Investitionen Berg lﬂSfOﬂdS@fZUﬂg Uﬂd /ﬂSfCInd-

1-13 und Berg 2—4 erhsht.
haltung unseres VWohnungs-

Die Entwicklung des Finanzmittelbestandes stellt sich im

5-Jahres-Vergleich wie folgt dar: beSfO n deS investiert.
Entwicklung des
Finanzmittelbestandes 2021 2020 2019 2018 2017
- - T€ ............................. T€T€
Smnd]anUqr ............................................................... 6238,] .................... 8 56115 .................... 6 ”0,5 .................. 6 338,5 .................. 594619
VeronderungdeSLIqUId“Gtssaldos ........................ +555,4 ............ _ 2323144_245],0_228,0 ................. +39],6
Smnds]DeZember6793,5 ................. é 238,] .................. 856115 .................. 6”0,5 ................ 6338,5

Fir das Geschéftsjahr 2021 ergibt sich folgende Kapitalfluss-

rechnung:

2021 2020 2019
Cashflow laufende Geschéftstatigkeit 4.676,5 3.5154 5171,6
Cashflow aus Investitionstatigkeit - 3.801,6 - 3.148,9 - 42874
CaShﬂowousqunZIerungstohgke” ............................................................................................ _3]9,5 .............. _ 2689,9 .............. + ]56618




5. Vermadgenslage

Die Vermégenslage der Genossenschaft ist geordnet. Das  h&ht, mafigeblich dafir sind die Baukosten fir das Gebéude
langfristige Vermdgen ist durch langfristig zur Verfigung ~ Berg 2-4 und die Bauvorbereitungskosten fiir die weiteren
stehendes Kapital finanziert. Der Anlagendeckungsgrad be-  Modernisierungsvorhaben im Wohngebiet Berg/Heinolds-
triigt 110,8 % per 31.12.21. Die Objektverschuldung betrégt  gasse/Amtshaus mit Neubau.

209,34 €/m2 Wohnflache. Der Restbuchwert der Wohn-

gebdude belduft sich auf 45.911.826,07 €. Dies entspricht  Die Fristigkeit von Aktiva und Passiva stellt sich in der Ver-
einem Buchwert von 352,96 € /m? Wohnfléche. mégenslage bei formaler Zuordnung der Posten des Jahres-

Im Geschaftsjahr 2021 hat sich die Bilanzsumme um  abschlusses wie folgt dar:
2,47 Mio. € und das Anlagevermégen um 1.455,0 € er-

Aktiva 31.12.2021 31.12.2020 31.12.2019
TE % TE % TE %
LongfnshgerBerelch .......................................................... 596]8,9 ......... 84/3 ................ 5 8]631985’2 ............... 57248118218
Mmel_undkurzfns“gerBereICh ..................................... ”087,6]51710069’4]4,8 ................ ”928,4 ........... ]Zz
Bilanzsumme 70.706,7 100 68.233,3 100 69.176,5 100
Passiva 31.12.2021 31.12.2020 31.12.2019
TE % TE % T€ %
Longfnsh gerBerelCh .................................................................................................................................................................................................................
............... dovonElgenka”ol 388351254,9 364531153142 3429],]49,6
............... dovonsonsngelongfns“geposswq 272301938,5 27605,640’46 297391243,0
Mmel-undkurzfnsngerBereICh4640166,64]74’6 ........... 6 112 .................. 5]4612 ............. 7,4
Bilanzsumme 70.706,7 100 68.233,3 100 69.176,5 100

Das langfristig im Unternehmen gebundene Vermégen
(59.618,9 T€) wird durch langfristig zur Verfigung stehen-
des Fremdkapital (27.230,9 T€ Verbindlichkeiten gegeniiber
Kreditinstituten) und Eigenkapital (38.835,2 T€) finanziert.

Die Eigenkapitalquote geméf3 Handelsbilanz betréigt 54,9 %
(Vorjahr 53,4 %). Fir die Jahre 2022 bis 2030 gehen wir

davon aus, dass die Eigenkapitalquote weiterhin stabil bleibt.
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Vermégenslage zum 31.12.2021

B langfristiger M Eigenkapital

Bereich
langfristige

mittel- und Passiva

kurzfristiger

AKTIVA PASSIVA

Bereich mittel- und

kurzfristiger

Bereich

Die Entwicklung des Eigenkapitals stellt sich im 5-Jahres-Vergleich wie folgt dar:

Entwicklung des

Finanzmittelbestandes 2021 2020 2019 2018 2017
Eigenkapital (TE) 38.835,2 36.453,1 34.291,1 31.826,1 30.447,7
Eigenkapitalquote (%) 54,9 53,4 49,6 49,7 46,7

lll. Prognose-, Chancen- und Risikobericht
Chancen und Risiken

Die Chancen fiir eine weitere erfolgreiche Entwicklung
unserer Genossenschaft sehen wir vor allem:
* im Férderzweck unserer Genossenschaft und der deutli- * in der Kooperation mit der Diakonie Gothaq,

hen A di h ter-
chen Abgrenzung dieser von anderen Wohnungsunter * in der Fortfihrung der stetigen Entschuldung unserer Ge-

nehmen im Stadtgebiet,
9 nossenschaft, um somit freiwerdende liquide Mittel fir die

in einem sehr guten Leistungs- und Betreuungsangebot zu
fairen Nutzungsentgelten fir unsere Mitglieder,

in einem professionellen Marketing, um den Genossen-
schaftsgedanken und unser Leistungsangebot noch mehr
in den Fokus der Offentlichkeit zu stellen,

Modernisierung und Instandhaltung des Immobilienbe-
standes einsetzen zu kénnen,

in der weiteren Umsetzung der Strategie, die erwirtschaf-
teten Einnahmen in den genossenschaftlichen Immobi-
lienbestand zu investieren.
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Die wirtschaftliche Entwicklung unserer Genossenschaft ist *  der Entwicklung auf dem Gebiet der Férdermittel, insbe-

nach Einsch&tzung des Vorstandes direkt abhéngig von fol- sondere der Stadte- und Wohnungsbauférderung,

genden Risiken:

der demografischen Entwicklung, insbesondere von der
Entwicklung der Einwohnerzahlen in der Residenzstadt
Gothaq,

der wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Entwicklung
der Stadt und des Landkreises Gotha,

den Auswirkungen der Corona-Krise in Bezug auf das
Ansteigen des Leerstandes, der offenen Forderungen, der
Verzégerungen bei der Durchfihrung von Bau-, Moder-
nisierungs- und Instandhaltungsarbeiten, verbunden mit
dem Risiko von Kostensteigerungen,

der Entwicklung des Gothaer Wohnungsmarktes in Be-
zug auf die Wohnungsnachfrage und die davon direkt
abhdngigen Méglichkeiten der Preisgestaltung,

der weiteren Entwicklung an den Finanzmdrkten und den
damit verbundenen Konditionen fir die Finanzierung zu-
kiinftiger Investitionsvorhaben und der Zahlung von Ver-
wahrentgelten,

Altersstruktur der im Bestand wohnenden
Mitglieder der wbg, Stand 31.12.2021

Lebens-
alter

> 81

|

71-80 387

61-70 44

26-45 342

19-25

46-60
—_—

0-18 I 1
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Anderungen im Miet-, Handels- und Steuerrecht bzw. der
die Wohnungswirtschaft tangierenden Rechtsgebieten,

Festlegung der Bundesregierung im Klimaschutzgesetz
und Klimaschutzprogramm 2030, insbesondere die fi-
nanziellen Auswirkungen der CO2-Bepreisung und deren
Nichtumlageféhigkeit in der Betriebskostenabrechnung,

Entwicklung der Baupreise mit Blick auf die zukinftige
Investitionstatigkeit,

die Entwicklung an den Finanzmérkten in Bezug auf die
Zinspolitik der EZB und der sich abzeichneten Erhéhung
der Leitzinsen,

dem Ukrainekonflikt und seinen Auswirkungen auf die Fi-
nanzmdrkte und Energiepreise.

B Architekt Jens Lénnecker von der

Projektscheune St. Kilian im Amtshaus



Prognose

Wie bereits im vergangenen Jahr, l&sst sich auch in diesem
Jahr keine seriése und belastbare Prognose fir die zukinfti-
ge wirtschaftliche Entwicklung in Deutschland geben. Dass
es in Europa wieder Krieg gibt und welche Auswirkungen
dieser kurz und langfristig auf die européische Wirtschaft hat,

hétte vor genau einem Jahr an die-
ser Stelle keiner prognostiziert.
Zwei fihrende deutsche Wirt-
schaftsinstitute haben nach dem
Einmarsch Russlands in die Ukraine
ihre Prognosen fir das Wirtschafts-
wachstum deutlich von 4,0 % auf
2,1 % bis 2,9 % Wirtschaftswachs-
tum fir das Jahr 2022 gesenkt. Die
EZB erwartet im Marz 2022 auch
ein geringeres Wirtschaftswachs-
tum fiir den Euroraum und hat ihre
Prognose von 4,2 % auf 3,7 % ge-

senkt. Es wird aber mit einer Erholung der wirtschaftlichen
Lage im Jahre 2023 gerechnet, dieses hangt jedoch stark
von der Dauer und der Intensitét des Konfliktes ab.

Der durch den Ukrainekrieg und die Pandemie verur-

sachte Preisanstieg, vor allem im Energie- und Rohstoffsektor,
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’ ’ Die wbg hdlt auch
im 126. Geschdftsjahr

die Spitzenposition

unter den Gothaer

Wohnungsunternehmen.

ist und wird fir uns alle langfristig deutlich spirbar sein. Ein
Indikator dafir ist der damit verbundene Anstieg der Infla-
tion. Es wird ein weiterer Anstieg der Inflation im Euroraum
erwartet, dem die EZB mit einer schrittweisen Anhebung
der Leitzinsen und der Einstellung ihrer Anleiheankéufe ab

Sommer 2022 entgegenwirken
will. Die EZB steht vor dem Dilem-
ma, ihre gesteckten Inflationsziele
von 2 % (Marz 2022 7,3 %) ein-
zuhalten und den wirtschaftlichen
Erholungsprozess nicht mit hohen
Zinsen zu drosseln sowie durch er-
héhte Zinsen einige europdische
Staaten in  Zahlungsschwierigkei-
ten zu bringen. Die Geschéftsban-
ken haben bereits begonnen, die
Kapitalmarkizinsen zu erhéhen und
damit die Zeit des ginstigen Bau-

geldes beendet. Auch die Kreditanstalt fir Wiederaufbau
hat in allen Programmen, auch im Programm energieeffizien-
te Gebdude, die Zinsen deutlich erhéht. Dieses und die ge-
stiegenen Baupreise hat natiirlich negativen Einfluss auf die
kiinftige Sanierungstétigkeit und stehtim Widerspruch zu der

Ankiindigung der Bundesregierung, die Energieeinsparung

im Gebdudesektor voranzutreiben.

Die extrem gestiegenen Baupreise und die steigenden Zin-
sen haben auch Einfluss auf die Bautdtigkeit unserer Genos-
senschaft. Fir den Neubau Augustinerstrafie 13, die Sanie-
rung des Amtshauses AugustinerstraBe 15 und den Neubau
AugustinerstraBe 17 konnten wir bereits in der Vergangenheit
zu ginstigen Konditionen die Finanzierung der Baukosten mit
Unterstitzung der Bank fiir Kirche und Diakonie sicherstellen.
Auf die aktuelle Entwicklung der Baupreise haben wir keinen
Einfluss und mijssen die gestiegenen Baukosten akzeptieren.

Fir die begonnene Modernisierung des Gebdudes Hei-
noldsgasse 2 - 12 konnten wir bereits frihzeitig die Finanzie-
rung mit der DZ Hyp abschlieBen, verzeichnen aber auch
hier enorme Steigerungen bei den Baupreisen.

Die geplante Modernisierung des Gebé&udes Heinolds-
gasse 1-13 und der Bau eines Parkdecks mit ca. 63 Stell-
platzen befindet sich gerade in der finalen Planungsphase
fir die Beantragung der Baugenehmigungen. Mit der Bank
for Kirche und Diakonie haben bereits erste Gespréche fir
die Finanzierung der ModernisierungsmafBnahme stattge-
funden und werden im 2. Quartal 2022 abgeschlossen.
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Unsere Genossenschaft befindet sich auf einem guten Weg,  Diese umfangreichen Investitionen werden aus Eigenmitteln,
die geplante Modernisierung und Erneuerung des Quartiers  Krediten der Kreditanstalt fir Wiederaufbau aus den Pro-
Berg, Heinoldsgasse, Amtshaus mit Neubau und Parkdeck  grammen , Energieeffizient Sanieren” und Kapitalmarktdar-
bis zum Jahre 2025 /26 trotz schwierig werdender Rahmen-  lehen finanziert.
bedingungen erfolgreich abzuschlieBBen.
Die Planungen fir das Geschéftsjahr 2022 mit einem  Gotha, den 14. April 2022
Planungshorizont bis 2030 wurden mit dem Finanz- und
Bauausschuss des Aufsichtsrates im November 2021 be-
rc'ﬁerr un<.:l in der Aufsmhtsro?ssl.tzung am 7. Dezember 2021 /j (/ZWKMA)S
einstimmig beschlossen. Bei Eintreten der angenommenen o~ V8
Planungsprémissen wird die Genossenschaft im Jahr 2022 ~ Steffen Priebe Heike Backhaus
einen Jahresiiberschuss von ca. 2,22 Mio.€ erwirtschaften.  Kaufménnischer Vorstand Technischer Vorstand
Der geplante Jahresiiberschuss fir das Geschéftsjahr 2022
setzt sich aus folgenden wesentlichen Posten zusammen:

@ Ausgrabung der Denkmalschutzbehsrde
auf dem Baugrund AugustinerstraBe 13

Umsatzerldse aus Mieten, ohne 741 Mio. €
Umlagen
|nstdndhohungskosten ................................. o MIO€
Persondoufwond .......................................... e MIO€
AbSChrelbungen ............................................. o MIO€
stcufwendungen ....................................... o MIO€

Fir das Geschéftsjahr 2022 planen wir folgende umfang-
reiche Investitionen in den Geb&udebestand und zwei Neu-
bauten:

Sanierung des Amtshauses und 2,50 Mio. €
Neubau Augustinerstrafe 13
mit 18 WE und 1 GE

Neubau Augustinerstra3e 17 0,80 Mio. €

mit 5 WE

Sanierung des Gebéudes 2,50 Mio. €

Heinoldsgasse 2 - 12 mit 58 WE

Sanierung Heinoldsgasse 1-13 0,50 Mio. €

mit 38 WE

Bau eines Parkdecks 0,04 Mio. €
6,34 Mio. €
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@ 30jghriges Dienstjubildum
Barbara Casper am 1. April 2021

Wohnungsbaugenoss
& Gotha e. G.

Lehrjahr zur Imnmobilienkauffrau Madeline-

Sophie Lipp




Jahresabschluss fir das Geschdaftsjahr 2021

Bilanz zum 31.12.2021 Geschéftsjahr Vorjahr

ANLAGEVERMOGEN
Immaterielle Vermégensgegensténde 6,00 6,00
Sachanlagen
GrundstUCkem”WOhanUten ................................................................... 5542622517]545943]6168
GrundstUCkem”GeSChoﬂs- ................................................................................ ]43539,96 ................................................................... 80603196
und anderen Bauten
GrundStUCkeOhneBGUten]4]5522,56 .............................................................. ] 4]5522,56
BemebsUndGeSChoﬂsoussmnung ................................................................... 83792170 .................................................................. 107831183
An|qgen|mBGU ................................................................................................... 2098014,68 .................................................................. 938]47137
BouvorberenunQSkosten264949,]459432044175 .................. 8 40564129
Finanzanlagen
Betelhgungen .............................................................................................................. ]8689],75 .................................................................. 186891175
Anderel;monzonbgen ....................................................................................................... ] 5150]86907,25 ................................ ]5I5O
Anlagevermdgen insgesamt 59.618.958,00 58.163.899,94
UMLAUFVERMOGEN

Andere Vorrdte

Unfertige Leistungen 2.945.387,23 2.675.177,26
Andere Vorrdte 7.597.38 9.476,41
Geleistete Anzahlungen 186.036,00 3.139.020,61 180.618,00

Forderungen und sonstige Vermégensgegensténde

Forderungen aus anderen Lieferungen 5.923,76 10.332,95

und Leistungen

Sonstige Vermdgensgegenstdnde 1.120.641,18 1.155.050,71 933.482,68

Flussige Mittel

Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten 6.793.529,24 6.238.095,00

Rechnungsabgrenzungsposten

Andere Rechnungsabgrenzungsposten 169,06 167,51

BILANZSUMME 70.706.727,62 68.233.350,54
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JAHRESABSCHLUSS FUR DAS GESCHAFTSJAHR 2021

Bilanz zum 31.12.2021 Geschéftsjahr Vorjahr
PASSIVA € € €
EIGENKAPITAL
Geschéaftsguthaben

derm”AbIOdeesGeSChGHSIGhreS ...................................................................... ]]728()IOO ............................................................... 85280,00
ausgeschiedenen Mitglieder

derverb|elbendenMltgheder ........................................................................... ]624800,001676800,00

qusgekundlgtenGeschoﬂsome”en ......................................................................... 2080,00 ................. ] 744]60,00 ...................... 6 240,00
Kapitalricklage 1.074.028,44 1.067.428,44
Ergebnisricklagen

GesechCheRUCkloge2566349164 ........................................................ 2326390164
geméfB § 40 Abs. 2 Satzung

BouemeuerungsrUCquge4]67285,4] ........................................................... 4]6728514]
gem. § 40 Abs. 3 Satzung

AndereErgebmsrUCHGgen ................................................................................ ] 677023],0014780024,92
gem. § 40 Abs. 3 Satzung

SonderrUCklage .................................................................................................... 1035348814833857354,5310353488’48
gemafB § 27 Abs. 2 DMBIIG
Bilanzgewinn 2.159.630,64 1.990.206,08
Eigenkapital insgesamt: 38.835.173,61 36.453.143,97
Rickstellungen

SonsngeRUCkste”Uhgen ....................................................................................................................................... 765623,77 ................. 5 57782126
Verbindlichkeiten

VerbmdhChke”engegenUber27230945130 ...................................................... 27605564,]()
Kreditinstituten

ErhoheneAanHungen ......................................................................................... 3077]38165 ........................................................ 3085940,08
VerbmdhChke”enGusvermlemng22466,]7 ................................................................ 2397819]
VerbmdhChke”enGUSLIeferungenUndLelsmngen ........................................ 7 46530168 ............................................................. 4 837]5148
sonsngeVerbmdhChke”en ............................................................................................. 9 853116 ............. 31086933196 ...................... 5324125
dovonoussteuern2108143€ ................................................................................................................................................................... (9321]6€)
Rechnungsabgrenzungsposten 18.996,28 17.901,49
BILANZSUMME 70.706.727,62 68.233.350,54
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JAHRESABSCHLUSS FUR

Gewinn- und Verlustrechnung fiir die Zeit

DAS GESCHAFTSJAHR 2021

01.01.2021 - 31.12.2021 Geschéftsjahr Vorjahr
e bt € ........................................ €€
Umsatzerldse
0)ousderHousbewmschaﬂung .................................................................... ]0220361128 ....................................................... ] 0004623106
b)GUSBetreuungstthke” ............................................................................................ 3300[003000,00
C)GusanderenLleferungenund ................................................................................. 3 222154 ........... 10226883182 ......................... 3541176
Leistungen
Verminderung/Erh&hung des Bestandes 270.209,97 -17.874,62
an unfertigen Leistungen
Sonstige betriebliche Ertrége 159.403,34 196.547,34
AufwendungenFurbezogeneheferungenUndLelstungen ........................................................................................................................................
G)AufwendungenFurHGUSbeWI”SChoﬂung450]202’784323078,78
Rohergebnis 6.155.294,35 5.866.758,76
Personalaufwand
G)LOhneundGehOHer962347,70 .............................................................. 7 78687,02
b)soz'aleAbgabenUndAufwendungenfurAhersver ............................... ]81106,67 ............... ”43454,37]74960,2]
sorgung und Unterstitzung, davon fir Altersver- (5.280,00 €)
sorgung: 5.280,00 €
Abschreibungen
a) Guflmmame”e VermogensgegensmndedesAn|G_ ................................................................... ] 842 635,42 ............. ]797680,00
gevermégens und Sachanlagen
Sonstige betriebliche Aufwendungen 397.888,01 402.720,83
Ertrége aus Beteiligungen 26.500,00 25.000,00
SonshgezmsenUndohnhcheEmoge ....................................................................... 64]7’96329]7’96 ....................... ] 0558112
davon aus der Abzinsung: 3.653,51 € (6.258,53 €)
Zinsen und &hnliche Aufwendungen 400.485,53 532.761,44
davon aus der Abzinsung: 330,61 € (10.611.68 €)
Ergebnis nach Steuern 2.403.748,98 2.215.507,38
Sonstige Steuern 4.159,34 4.167,30
JAHRESUBERSCHUSS 2.399.589,64 2.211.340,08
Einstellung in die gesetzliche Ricklage 239.959,00 221.134,00
BILANZGEWINN 2.159.630,64 1.990.206,08
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Anhang
A. Alilgemeine Angaben

Die wbg Gotha e.G. hat ihren Sitz in Gotha und ist einge-
tragen beim Amtsgericht Jena unter der Nummer 100194
des Genossenschaftsregisters.

Die Erstellung des Jahresabschlusses erfolgte nach den Vor-

schriften des Handelsgesetzbuches.

Die auf den Vorjahresabschluss angewandten Bilanzierungs-
und Bewertungsmethoden wurden beibehalten.

Der Abschluss umfasst die Bilanz, die Gewinn- und Verlust-
rechnung und den Anhang (einschliefllich Anlagespiegel,
Ricklagenspiegel, Verbindlichkeitsspiegel). Die Gewinn-
und Verlustrechnung wird nach dem Gesamtkostenverfahren

aufgestellt.

Das Formblatt fir die Gliederung des Jahresabschlusses fir

Wohnungsunternehmen in der Fassung vom 16. Oktober
2020 wurde beachtet.

ANHANG

Folgende Abschreibungssatze werden verwendet:

Wohngebéude 2%
Garagen 4%
borkdeck 333%
AvBenonlogen 10%
‘Stoll, Spiel- und Millonmenstand- 10%
platze

Gorogen avffremdem Grondstick 8%
Geschafisgebiude 4%

Betriebs- und Geschéftsausstattung 5 % bis 33,33 %

Die Vermdgensgegenstdnde werden linear abgeschrieben.

Fir Wirtschaftsgiter mit Anschaffungs- bzw. Herstellungs-

B. Erladuterungen zu den Bilanzierungs- und
Bewertungsmethoden

Bei der Aufstellung der Bilanz und der Gewinn- und Verlust-
rechnung wurden folgende Bilanzierungs- und Bewertungs-

methoden angewandt:

Aufwendungen fir die Modernisierung von Gebéuden,
die zu einer iber den urspriinglichen Zustand hinausge-
henden wesentlichen Verbesserung fishren, werden als
nachtrégliche Herstellungskosten aktiviert.

Der im Rahmen des Thiiringer Barrierereduzierungspro-
grammes (ThirBarR) erhaltene Zuschuss in Héhe von
500,0 T€ fir das Bauvorhaben Berg 1-13 wurde von
den Anschaffungs- und Herstellungskosten abgesetzt.

Das Sachanlagevermégen wurde mit den Anschaffungs-
und Herstellungskosten abziiglich erfolgter Abschreibun-
gen bilanziert.

kosten von iiber 150,00 € bis 800,00 € (netto) wurde
im Jahr 2021 das Wahlrecht in Anspruch genommen und
der Sofortabzug der Anschaffungskosten vorgenommen.
Die Zugénge an geringwertigen Wirtschaftsgitern unter
150,00 € (netto) werden im Jahr der Anschaffung in vol-
ler Hshe als Aufwand erfasst.

Die Bewertung der Vorréte erfolgte zu den Anschaffungs-
kosten.

Die Forderungen und sonstigen Vermégensgegensténde
wurden zum Nennwert ausgewiesen. Forderungen aus
Vermietung, die im Zeitpunkt der Bilanzaufstellung als
nicht werthaltig bewertet wurden, sind mit Beschluss des
Vorstandes in Héhe von 8,9 T€ abgeschrieben worden.
Eine Weiterverfolgung der Forderungen ist gewdhrleistet.

Ausfallrisiken wurden durch Einzel- bzw. Pauschalwert-
berichtigungen (1 %) beriicksichtigt.

Die sonstigen Rickstellungen beriicksichtigen alle er-
kennbaren Risiken und ungewisse Verbindlichkeiten. Der
Ansatz erfolgt in Héhe des nach verninftiger kaufmén-
nischer Beurteilung notwendigen Erfillungsbetrages. Bei
der Rijckstellungsbewertung werden kiinftige Kosten- und
Preissteigerungen einbezogen. Ferner werden Rickstel-
lungen mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr mit
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ANHANG

einem der Restlaufzeit entsprechenden durchschnittlichen
Marktzins der vergangenen sieben Jahre, welcher von
der Deutschen Bundesbank veréffentlicht wird, abgezinst.

* Die Verbindlichkeiten sind zum Erfillungsbetrag passi-
viert.

C. Erléuterungen zur Bilanz und zur
Gewinn- und Verlustrechnung

I. Bilanz
1. Zur Entwicklung des Anlagevermégens wird auf den An-

lagespiegel verwiesen. (Anlage 1)

2. InderPosition ,Unfertige Leistungen” sind 2.945.387,23 €
noch nicht abgerechnete umlageféhige Betriebskosten

enthalten (Vorjahr 2.675.177,26 €).

@ moderner Aufzug, Berg 4

3. Die Forderungen stellen sich wie folgt dar: davon mit einer
Restlaufzeit von mehr
Forderungen insgesamt als einem Jahr
€ €
Forderungen aus Vermietung 28.485,77
(Vorjahr) (22.100,79 €)
Forderungen aus anderen Lieferungen und Leistungen 5.923,76
(Vorijahr) (10.332,95)
Sonstige Vermdgensgegensténde 1.120.641,18 439.413,01
(Vorjahr) (933.482,68) (422.200,08)
Gesamtbetrag 1.155.050,71

In den sonstigen Vermégensgegensténden sind Forde-
rungen gegeniber dem Freistaat Thiringen in Héhen von
280,0 T€ auf Basis eines Bewilligungsbescheides (Thiir-
BarR) enthalten. "

4. Zur Entwicklung der Ricklagen wird auf den Ricklagen-
spiegel verwiesen. (Anlage 2)

28




ANHANG

5. In den ,Sonstigen Rickstellungen” sind folgende Rick- Il. Gewinn- und Verlustrechnung

stellungen mit einem erheblichen Umfang enthalten:
9 9 In der Gewinn- und Verlustrechnung des Geschéftsjahres

.......................................................................................................................... - 2021 Sind periodenfremde Ertrage in Hohe von 25939’62

Rickstellung fur Kosten der Haus- 225.000,00€ € (Vorjahr 39.642,96 €) und periodenfremde Aufwendun-
bewirtschaftung gen von 15.465,06 € (Vorjahr 36.897,88 €) enthalten.
Rickstellung fir Verpflichtung aus 207.876,81€

D. Sonstige Angaben

1. Die Genossenschaft verwaltet im Rahmen der Be-
treuungstatigkeit fir Eigentimergemeinschaften  zum

31.12.2021 auf von ihrem Vermdgen getrennten Konten

RU“ckstellung fir die Erstellung und 80.000,00 € 495.162,26 €.

Prifung des Jahresabschlusses

Rickstellung fir Gerichts- und 74.481,83 € 2. Die Zahl der im Geschéftsjahr durchschnittlich beschaf-
Anwaltskosten tigten Arbeitnehmer betrug:

-0-'0::0-'--0-'0-'--0-'0-'--0-:: .......................................................................................... - Te,"zeif/
Ruc.:kftellung fir StrafBenausbau- 33.271,21€ Beschéftigte Vollzeit  geringfiigig
beitrage

kaufméannische 12 -
und Verwaltungskosten Mitarbeiter

6. Z Frisiigket der Verbindlichkeitn, einschieBlich deren 'S MISTPeler ©

Sicherheiten, wird auf den Verbindlichkeitsspiegel ver-  Auszubildende 1 -
Wiesen. (Anloge 3) ............................................................................................................................

Hauswarte - 3

7. Der passive Rechnungsabgrenzungsposten in Héhe von 19 3

18.996,28 € enthdlt die bereits im Dezember 2021 er-
haltenen Nutzungsentgelte fir den Monat Januar 2022.

@ Feuerwehr bei einer Brandschutzibung in der Heinoldsgasse




ANHANG

3. Mitgliederbewegung

Bestand am Anfang des Geschéftsjahres 2.555
Zugng +156
Abgong _ 298
Anzahl der verbleibenden Mitglieder am 2.413

Schluss des Geschéftsjahres

Die Geschdaftsguthaben der verbleibenden Mitglieder
haben sich im Geschéftsjahr um 52.000,00 € vermin-
dert.

. Vorgénge von besonderer Bedeutung nach Abschluss
des Geschéftsjahres haben sich nicht ereignet.

Die Folgen des Krieges zwischen Russland und der Uk-
raine kénnen sich kurzfristig negativ auf die Vermdgens-,
Finanz- und Ertragslage unserer Genossenschaft aus-
wirken, insbesondere durch ansteigende Kapitalmarkt-
zinsen, steigende Energie- und Materialpreise, Unterbe-
rechnung von Lieferketten bis hin zu Cyberangriffen auf
die IT-Infrastruktur.

Der Vorstand beobachtet laufend die weitere Entwick-
lung zur Identifikation der damit verbundenen Risiken
und definiert unter Zugrundelegung des Risikomanage-
mentsystems des Unternehmens angemessene und wirk-
same Maf3nahmen zum Umgang mit den identifizierten
Risiken.

. Das Geschéftsjahr 2021 schlieBt mit einem Jahresiber-
schuss in Hohe von 2.399,6 TE ab. Geméf} § 40 Abs. 2
der Satzung wurden bei Aufstellung des Jahresabschlus-
ses 240,0 T€ in die gesetzliche Ricklage eingestellt. Der
Vorstand schlégt vor, den Bilanzgewinn in Héhe von
2.159,6 T€ in die anderen Ergebnisricklagen einzustel-

len.
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6. Name und Anschrift des zusténdigen Prifungs-
verbandes:

Verband der Thiringer Wohnungs- und
Immobilienwirtschaft e.V.

gesetzlicher Prifungsverband
Regierungsstrafle 58

99084 Erfurt

7. Mitglieder des Vorstandes

Frau Technischer ab
Heike Backhaus Vorstand 01.01.2001
Herr Kaufménnischer ab
Steffen Priebe Vorstand 01.01.2003

8. Mitglieder des Aufsichtsrates

Herr WP Aufsichtsrats- ab
Horst Gerisch vorsitzender, Mitglied 20.06.2019

Finanzausschuss

Herr stellv. Aufsichtsrats- ab
Jirgen Schmidt  vorsitzender, Leiter 02.07.2001
Finanzausschuss,
Schriftfihrer
Herr Beauftragter fir ab
Jens Wettstein ~ Jugend- u. Familien- 29.06.2007
fragen, Mitglied Bau-
ausschuss
Frau Mitglied ab
Jutta Markert Bauausschuss 20.06.2019
Herr Leiter ab
Norbert Kaschek Bauausschuss 20.06.2019

Gotha, den 14. April 2022

7 D 9 =5 . Q
yd /uyé /w,/véw“/g

¢ Steffen Priebe Heike Backhaus

Kaufménnischer Vorstand Technischer Vorstand



Organe der Genossenschaft
Vertreterversammlung

Bestehend aus 52 Vertreterinnen und Vertretern

aus 9 Wahlbezirken.

Aufsichtsrat

e Herr WP Horst Gerisch
Aufsichtsratsvorsitzender
e HerrJirgen Schmidt
stellv. Aufsichtsratsvorsitzender, Leiter Finanzausschuss
¢ Herr Norbert Kaschek
Leiter Bauausschuss
e Frau Jutta Markert
Mitglied Bauausschuss
e HerrJens Wettstein
Beauftragter fiir Jugend- u. Familienfragen

Vorstand

*  Frau Heike Backhaus
Technischer Vorstand

¢ Herr Steffen Priebe
Kaufmdnnischer Vorstand

Mitgliedschaften

e GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-

und Immobilienunternehmen e.V.
*  Verband Thiringer Wohnungs- und Immobilienwirtschaft e.V.
*  Mitteldeutsche Fachakademie der Immobilienwirtschaft e.V.
*  Crif/Birgel Wirtschaftsinformation
*  VEA Bundesverband der Energieabnehmer e.V.
e Chemnitzer Siedlungsgemeinschaft eG

Verbandstatigkeit im Jahr 2021

*  Arbeitsgemeinschaft ,Wohnungsgenossenschaften”
Heike Backhaus

*  Fachausschuss ,Bauwesen/Technik/Energie”
Heike Backhaus

*  Fachausschuss , Betriebswirtschaft und Finanzierung”
Steffen Priebe

* Fachausschuss ,Kommunikation und Marketing”
Barbara Casper

|II

*  Fachausschuss ,mediadiglTa
Frank Schléffel

*  Fachausschuss ,Sozialmanagement”
Ines Bénicke

ANHANG

IN GOTHA

2.555
Mitglieder
per 31.12.202]

wdhlen

52 Vertreter

Vertreterversammlung

wdhlen

Aufsichtsrat

bestellt

Vorstand

beschdftigt

Mitarbeiter
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ANLAGESPIEGEL

Entwicklung des Anlagevermogens

AK/HK  Zugénge des Ge- Abgénge des Ge-  Umbuchung des AK/HK zum
01.01.2021 schéftsjahres schéftsjahres Geschéiftsjahres 31.12.2021
€ € € € €
Immaterielle
Vermogensgegenstinde 45.722,73 0,00 0,00 0,00 45.722,73
Sachanlagen
Grundstiicke mit
Wohnbauten 111.909.171,71 4.814,50 908.594,46 2.975.275,96 113.980.667,71
Grundstiicke mit Ge-
schéfts- und anderen
Bauten 970.253,56 62.936,00 0,00 0,00 1.033.189,56
Grundstiicke ohne
Bauten 1.415.522,56 0,00 0,00 0,00 1.415.522,56
Bauten auf
fremden Grundsticken 32.096,28 0,00 0,00 0,00 32.096,28
Technische Anlagen
und Maschinen 692,65 0,00 0,00 0,00 692,65
Betriebs- und
Geschaftsausstattung 396.359,61 15.806,86 0,00 0,00 412.166,47
An|agen im Bau 938.147,37 3.864.490,49 341.100,00 -2.363.523,18 2.098.014,68
Bauvorbereitungskosten 840.564,29 68.838,42 32.700,79 -611.752,78 264.949,14
Sachanlagen Gesamt
116.502.808,03 4.016.886,27 1.282.395,25 0,00 119.237.299,05
Finanzanlagen
Beteiligungen 186.891,75 0,00 0,00 0,00 186.891,75
Andere Finanzanlagen 15,50 0,00 0,00 0,00 15,50
Finanzanlagen Gesamt
186.907,25 0,00 0,00 0,00 186.907,25
Anlagevermdgen
insgesamt 116.735.438,01 4.016.886,27 1.282.395,25 119.469.929,03
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ANLAGESPIEGEL

Abschreibung
kum. AfA des Geschdfts-  Abschreibung kum. AfA zum Buchwert zum Buchwert zum
01.01.2021 jahres auf Abgénge Zuschreibung 31.12.2021 31.12.2021 31.12.2020
€ € € € € € €
45.716,73 0,00 0,00 0,00 45.716,73 6,00 6,00
57.314.855,03 1.802.789,43 563.202,46 0,00 58.554.442,00 55.426.225,71 54.594.316,68
889.649,60 0,00 0,00 0,00 889.649,60 143.539,96 80.603,96
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1.415.522,56 1.415.522,56
32.096,28 0,00 0,00 0,00 32.096,28 0,00 0,00
692,65 0,00 0,00 0,00 692,65 0,00 0,00
288.527,78 39.845,99 0,00 0,00 328.373,77 83.792,70 107.831,83
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 2.098.014,68 938.147,37
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 264.949,14 840.564,29
58.525.821,34 1.842.635,42 563.202,46 0,00 59.805.254,30 59.432.044,75 57.976.986,69
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 186.891,75 186.891,75
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 15,50 15,50
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 186.907,25 186.907,25
58.571.538,07 1.842.635,42 563.202,46 59.850.971,03 59.618.958,00 m-1: NI ®X:1- A1)
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VERBINDLICHKEITEN UND RUCKLAGEN

Fristigkeiten der Verbindlichkeiten per 31.12.2021

Art der
Stand zum Siche-
31.12.2021 unter 1 Jahr 1-5 Jahre iber 5 Jahre gesichert  rung
€ € € € €
Verbindlichkeiten
gegeniber
Kreditinstituten 27.230.945,30 3.025.140,80 10.418.363,48 13.787.441,02 27.230.945,30 GPR
Voridhr (27.605.564,10) (2.541.935,30) (10.347.279,45) (14.716.349,35) (27.605.564,10)
Erhaltene
Anzahlungen 3.077.138,65 3.077.138,65 0,00 0,00
Vorjahr (3.085.940,08)  (3.085.940,08) (0,00) (0,00)
Verbindlichkeiten aus
Vermietung 22.466,17 22.466,17 0,00 0,00
Vor]chr (23.978,91) (23.978,91) (0,00) (0,00)
Verbindlichkeiten
aus Lieferungen
und Leistungen 746.530,68 746.530,68 0,00 0,00
Vor]ahr (483.715,48) (483.715,48) (0,00) (0,00)
Sonstige
Verbindlichkeiten 9.853,16 9.853,16 0,00 0,00
Vorjahr (5.324,25) (5.324,25) (0,00) (0,00)
31.086.933,96 6.881.129,46 10.418.363,48 13.787.441,02
Voriohr (31.204.522,82) (6.140.894,02) (10.347.279,45) (14.716.349,35)

GPR = Grundpfandrechte

Ricklagenspiegel per 31.12.2021

Einstellungin die Ricklagen Einstellung Bestand am
Bestand am Ende zurVerwendungdes Bilanz- fir das Ende des
Art der Riicklage des Vorjahres gewinnesdes Vorjahres Geschdftsjahr Geschéftsjahres
€ € € €
Kapitalrijcklage 1.067.428,44 0,00 6.600,00 1.074.028,44
Gesetzliche Riicklage
gem. § 40 Abs. 2 Satzung 2.326.390,64 0,00 239.959,00 2.566.349,64
Bauerneuerungsriicklage
gem. § 40 Abs. 3 Satzung 4.167.285,41 0,00 0,00 4.167.285,41
Andere Ergebnisriicklagen
gem. § 40 Abs. 3 Satzung 14.780.024,92 1.990.206,08 0,00 16.770.231,00
Sonderriicklage
gem. § 27 Abs. 2 DMBIIG 10.353.488,48 0,00 0,00 10.353.488,48
Ricklagen gesamt 32.694.617,89 1.990.206,08 246.559,00 34.931.382,97
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S N P

LT

ST
R/
L LPEL

i

S

““Q(\:\-

P

B Berg 5, Musterwohnung

35



GESCHICHTE

ZEITTAFEL ZUR GESCHICHTE DER WBG

1991

Wohnungsbaugenossenschaft
Gotha e.G.

Q8

\2%

AWG Fortschritt

1958

GWG Zukunft

1957

AWG Deutsche Post

1954
AWG Frieden, AWG Einheit,
AWG Reichsbahn

1948 1946

Wohnungshilfe- und .
Wiederaufbau-Genossenschaft Wiederaufbau-Genossenschaft

94 1918

Kleinsiedlungsgesellschaft Gotha

1939

Gothaer Wohnungshilfeverein

1895

Gothaer Verein zu Wohnungshiilfe




07.11.1892

05.02.1895

27.04.1895

25.03.1897

01.08.1898

01.06.1911
01.04.1913
01.04.1914
01.03.1918

1924

Aug. 1931

01.07.1936

1936

1938

02.06.1939

27.02.1941

06.02.1945

1946

28.04.1946

12.01.1948

GESCHICHTE

Zusammenkunft von 21 Gothaer Birgern auf Einladung von Arwed Emminghaus
im Saal der ,Herberge zur Heimat” zur Vorbereitung der Vereinsgrindung

Griindung des ,Gothaer Vereins zu Wohnungshiilfe” und Beschluss der Satzung

Verleihung der Rechte einer juristischen Person durch das Herzogliche
Staatsministerium

Fertigstellung der beiden Doppelh&user mit insgesamt 16 Wohnungen in der
OststrafBe 38 —38a und 48 - 50 (seit 1912: Nr. 58 - 60 und 70-72)

Fertigstellung des Dreifachhauses sowie des Doppelhauses mit insgesamt 27
Wohnungen in der Seebergstra3e 12-18

Fertigstellung des Wohnhauses mit neun Wohnungen in der Salzmannstrafie 13
Fertigstellung des Wohnhauses mit neun Wohnungen in der Salzmannstrafie 15
Fertigstellung des Wohnhauses mit sechs Wohnungen in der Salzmannstrafle 17
Griindung der , Kleinsiedlungsgesellschaft Gotha mbH” im Gothaer Schlof3hotel

Verkauf der Wohnhéuser Oststrafle 58 — 60 und 72 sowie SeebergstraBe 12-18

infolge der Inflation

Fertigstellung der beiden Zwélffamilienwohnhéuser in der Herbsleber Straf3e

12-14 und 16-18

Anerkennung als ,gemeinniitziges Wohnungsunternehmen im Sinne
der Verordnung” mit Wirkung vom 13.04.1931 durch den Thiringischen
Wirtschaftsminister

Bau der sechs Wohnhéguser in der Lothringer Strafle 3, 5-7,9, 4, 6-8 und 10
Dachgeschossausbau in der Lothringer Stra3e @ und 10

Umbenennung in , Gothaer Wohnungshilfeverein”

Ubernahme der , Kleinsiedlungsgesellschaft Gotha mbH”

Zerstdrung des Wohnhauses in der Lothringer Straf3e 4 beim Bombenangriff auf
das Bahnhofsviertel

Dachgeschossausbau in der Lothringer Straf3e 3, 5-7 und 6-8
sowie in der Herbsleber Strafle 12-14 und 16-18

Griindung der ,Wiederaufbau-Genossenschaft Gotha”

Hauptausschuss-Beschluss zur Verschmelzung des Wohnungshilfevereins
mit der Wiederaufbau-Genossenschaft

3/



05.04.1948

April 1948

10.12.1953

Okt. 1954

14.12.1954

29.04.1957

18.12.1958

01.07.1977
01.01.1986

28.06.1990

03.10.1990

17.06.1991

13.09.1991

26.03.1992

28.06.1990

03.10.1990

17.06.1991

GES@lCHTE

Offizielle Aufldsung des Wohnungshilfevereins

Firmierung als ,Wohnungshilfe- und Wiederaufbau-Genossenschaft Gotha
e.G.m.b.H.”

.Verordnung iber die weitere Verbesserung der Arbeits- und Lebensbedingungen
der Arbeiter und der Rechte der Gewerkschaften” (Bildung von
Arbeiterwohnungsbaugenossenschaften)

Griindung der AWGen ,Frieden” und , Einheit”
Griindung der AWG , Reichsbahn”

Griindung der AWG , Deutsche Post”

Umwandlung der Wohnungshilfe- und Wiederaufbau-Genossenschaft Gotha
in die Gemeinniitzige Wohnungsbaugenossenschaft , Zukunft”

Verschmelzung der 4 Arbeiterwohnungsgenossenschaften zur AWG |, Fortschritt”

Anschluss der GWG , Zukunft” an die AWG |, Fortschritt”

Beschluss der Namensénderung der Genossenschaft auf der
Delegiertenversammlung der AWG , Fortschritt” im ,Volkshaus zum Mohren” zur
Wohnungsbaugenossenschaft Gotha e.G.

Beitritt der Deutschen Demokratischen Republik zur Bundesrepublik Deutschland

Umsetzung der , Ersten Verordnung iiber die Erhéhung der Grundmieten” im
Beitrittsgebiet

Beschluss des neuen Statuts der Wohnungsbaugenossenschaft Gotha auf der 2.
Vertreterversammlung mit 89 Zustimmungen, 4 Gegenstimmen und 1 Enthaltung

Eintragung in das Genossenschaftsregister beim Amtsgericht Erfurt unter der
Registernummer 194

Beschluss der Namensénderung der Genossenschaft auf der
Delegiertenversammlung der AWG , Fortschritt” im ,Volkshaus zum Mohren” zur
Wohnungsbaugenossenschaft Gotha e.G.

Beitritt der Deutschen Demokratischen Republik zur Bundesrepublik Deutschland

Umsetzung der , Ersten Verordnung iber die Erhéhung der Grundmieten” im
Beitrittsgebiet
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13.09.1991 Beschluss des neuen Statuts der Wohnungsbaugenossenschaft Gotha auf der 2.
Vertreterversammlung mit 89 Zustimmungen, 4 Gegenstimmen und 1 Enthaltung

26.03.1992 Eintragung in das Genossenschaftsregister beim Amtsgericht Erfurt unter der
Registernummer 194

27.06.1992 Umsetzung der ,Zweiten Verordnung iiber die Erhéhung der Grundmieten” im
Beitrittsgebiet

23.06.1993 Inkraftsetzung des Altschuldenhilfegesetzes (AHG) zur Teilentlastung von
Altschulden fisr die ostdeutsche Wohnungswirtschaft mit der Verpflichtung, 15 %
des Wohnungsbestandes mieternah zu privatisieren

30.11.1993 Antragstellung der wbg Gotha auf Entlastung von 62,5 Mio. DM Altschulden bei
der Kreditanstalt fir Wiederaufbau

1994-1999 Auf Antrag der wbg bei der Oberfinanzdirektion Erfurt werden der wbg zahlreiche
Grundstiicke im Rahmen des Wohnungsgenossenschafts-Vermégensgesetzes
zugeordnet

1994-1998 Beginn und Umsetzung der mieternahen Privatisierung gem. AHG
» Begriindung von Wohneigentum und Verkauf von Eigentumswohnungen
in der Salzmann-, Brunnen-, Kant-, Benda- und Stlzelstra3e
» Verkauf von 309 Wohnungen an die Fa. Konzept Zwischenerwerber
» Verkauf der Mehrfamilienh&user in der Lothringer StrafBe
» Verkauf von 890 Wohnungen an einen Dortmunder Architekten
» Ausgriindung einer eigentumsorientierten Bewohnergenossenschaft mit 640
Wohnungen

1995 Modernisierung der Gebdude Seebergstr. 48a-60 und Enckestr. 12-22

1998/ 1999 Sanierung der Wohngebiete Stra3e der Einheit, Romillystraf3e, Dr.-Hans-Loch-
StraBBe und Carl-von-Ossietzky-Strafle

06.02.2001 Abschlussbericht iber den Stand der Privatisierung gem. AHG des
Prifungsverbandes an die KW

06.08.2002 Der Aufsichtsrat beschlief3t das von der Treuhandgesellschaft fir die Thiringer
Wohnungswirtschaft mbH erarbeitete Sanierungskonzept der wbg Gotha fir den
Zeitraum 2002-2010 und beauftragt den Vorstand mit dessen Umsetzung zur
Uberwindung der Existenzgeféhrdung

ZEITTAFEL ZUR GESCHICHTE DER WBG
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27.04.2005

2003-2009

04.06.2007

29.06.2007

26.08.2008

Jan. 2010

04.06.2010

14.09.2010

2010

2008 -2014

2010-2013

2012

2013

25.02.2014

02.04.2014

Die Wohnungsbaugenossenschaft begeht in den Rdumen des Hauses der
Versicherungsgeschichte ihr 110-jahriges Grindungsjubiléum. Anlésslich des
Jubildums wird eine Festzeitschrift und ein Reprint der Ursatzung herausgegeben

Umsetzung des beschlossenen Sanierungskonzeptes, Abriss und Rickbau von
744 Wohnungen im Rahmen des Programms Stadtumbau Ost und zusétzliche
Entlastung der wbg von 3,52 Mio. € Altschulden

Feierliche Eréffnung des Modernisierungs-/Instandsetzungsvorhabens
Fritzelsgasse 8 — 26 und Bereitstellung von 90 modernen, hochwertig
ausgestatteten Wohnungen firr die Mitglieder der Genossenschaft

Die Vertreterversammlung der Wohnungsbaugenossenschaft beschlief3t eine
neue Satzung. Erstmals wurde die Satzung der wbg an das Européische
Genossenschaftsrecht angepasst

Aufsichtsrat und Vorstand beraten und beschlief3en die Betreuungsstrategie der
wbg fir Mitglieder im hohen Lebensalter als genossenschaftliche Antwort auf den
demografischen Wandel

Auszeichnung des Bauvorhabens Fritzelsgasse 8 — 26 mit dem , Deutschen
Bauherrenpreis 2009

Mitgliederfest zum Abschluss der Rickbau- und Modernisierungsmaf3nahme der
Wohngebdude Bohnstedtstrae 1-23

Der Aufsichtsrat beschlie3t mit Wirkung vom 01.01.2011 eine neue Unternehmens-
und Fishrungsstruktur der wbg im Zusammenhang mit dem satzungsgeméfBen

Ausscheiden von Dr. Udo Bender. Die Vorstdnde Heike Backhaus und Steffen Priebe
werden die wbg ab 01.01.2011 gemeinschaftlich fihren

Teilrickbau und Sanierung der Gebéude Clara-Zetkin-Strafle 61 - 63

Schrittweise Modernisierung und Anbau von 84 Balkonen
im Wohngebiet Gotha-Ost

Anbau von 48 Balkonen in der Seebergstra3e 48 a-60

Sanierung der Gebdude Clara-Zetkin-StraBe 69 - 71

» wbg erhdlt erstmalig in ihrer Geschichte die Ratingnote , 1” durch die
kreditgebenden Banken

» Sanierung der Gebdude Salzengasse 4 — 10 und Clara-Zetkin-StraBe 59 — 60
» Beginn der Neugestaltung der AuBBenanlagen im Wohngebiet Gotha-Ost

Kauf der Grundstiicke Brihl @ =15 im Herzen der Residenzstadt Gotha von der
Stadt Gotha

Kauf der Grundstiicke Brishl 9 — 15 und Hospitalgasse von der Baugesellschaft
Gotha mbH



GESCHICHTE |

19.05.2014 Beginn der Sanierung der Sqlzengossé 12 und
Klosterstrae 8, 10 mit Anbau von 10 Balkonen in der Klosterstraf3e

2014 Erneuerung der Fassade und Neugestaltung der AuBenanlagen in der Otto-
Geithner-Strafle 3- 17

21.07.2014 Ubergabe der Grundstiicke Brihl 9 —15 an die wbg, feierliche Enthillung des
Bauschildes und symbolischer Spatenstich zum Baubeginn einer modernen und
barrierefreien Wohnanlage mit 29 Wohnungen und einer Gewerbeeinheit

27.03.2015 Richtfest Brishl 9 - 15

2015 Sanierung der Clara-Zetkin-StraBe 64, 65, 66
27.04.2015 120 Jahre wbg - Mitgliederfest auf Schloss Friedenstein
16.06.2015 Erdffnung Kinderspielplatz EnckestraBe 12 — 22 mit Kinderfest

22.06.2015 Baubeginn Modernisierungsvorhaben
Blumenbachstra3e 10— 16 / Fritzelsgasse 2 - 6

23.01.2016 Schlisselibergabe Neubau Brishl 9 -15 an die wbg
2016 Sanierung der Hijtzelsgasse 6 - 10

04.11.2016 Schlisselibergabe fir das Modernisierungsobjekt BlumenbachstraBe 10-16 und
Fritzelsgasse 2-6

2017 Sanierung Fritzelsgasse 3, 5, 7 und Blumenbachstraf3e 2, 4, 8

2018 Austausch von 500 Fenstern und Balkontiiren in 144 Wohnungen in der
Fritzelsgasse 9—15 und Hijtzelsgasse 12-32

2019 Beginn der Modernisierung des Wohngebietes Berg/Heinoldsgasse mit 222
Wohnungen, mit dem Gebé&ude Berg 1-13

2020 Jubildum 125 Jahre whg, Ubergabe der sanierten Wohnungen Berg 1-13 an die
Mitglieder, Baustart Modernisierung Berg 2-4

2021 Ubergabe der sanierten Wohnungen Berg 2-4, Baustart Neubau
Augustinerstra3e 13 und Modernisierung Amtshaus Augustinerstraf3e 15

ZEITTAFEL ZUR GESCHICHTE DER WBG

4]



o A

¢S e : ‘ 5 ; . : ST
- = ¥ %
@ Fihrung fir die Aufsichtsrdte mit Jens Lonnecker von der Projektscheune E




WBG IN BILDERN

@ Hauseingang Berg 2 nach der Sanierung
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m WOHNUNGSBAU
GENOSSENSCHAFT

GOTHA e.G.

Wohnungsbaugenossenschaft Gotha e.G.

Verwaltung

Breite Gasse 11

99867 Gotha

Telefon 03621 /3077 -0 Mo/Do 8-12 Uhr

Telefax 03621 /307777 Di 8-12 Uhr /14-18 Uhr
E-Mail info@wbg-gotha.de Mi/Fr geschlossen,
www.wbg-gotha.de Termine nach Vereinbarung
Vermietungsservice

Hauptmarkt 46

99867 Gotha

Telefon 03621 /3077 28 Mo —Fr 10-14 Uhr / 16 -18 Uhr
E-Mail info@wbg-gotha.de Sa 10-12 Uhr

www.wbg-gotha.de

Havariedienst der
Wohnungsbaugenossenschaft Gotha e.G.

5 Havarienummer der WBG: 0170 / 449 76 61
% Stadtwerke Gotha GmbH

g Gas- und Stromausfall im Bereich Versorgungsnetze 03621 / 211 98-182
° Ausfall Heizung und Warmwasser 03621 / 70 97 51

(fernwdrmeversorgte Wohnungen)
Wasser- und Abwasserzweckverband
Gotha und Landkreisgemeinden

Ausfall Wasserversorgung tagsiiber 03621 / 38 73-0
auBBerhalb der Geschdftszeiten 03621 / 38 74 93
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