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Mit héchster Genehmigung
Seiner Kéniglichen Hoheit
des Herzogs ist die Ent-
schlieBung gefal3t worden,
dem Gothaer Verein zu
Wohnungshiilfe zu Gotha
auf Grund der vorstehen-
den Satzungen die Rechte
einer juristischen Person zu
verleihen.

Zur Beurkundung dessen
wird diese Bescheinigung

unter Beisetzung des Herzo-

gl. Siegels ausgefertigt.

Gotha, den 27. April 1895.
Herzoglich S. Staatsministe-
rium Departement 1.

gez. v. Strenge
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Unsere fe/{mfa/(wéaﬁ‘ aaf enen Bk

Firma und Sitz

Griindung

Registrierung
Mitglieder
Vertreter
Ersatzvertreter
Wohnanlagen

Genossenschaftswohnun-
gen insgesamt

davon Genossenschafts-
wohnungen in WEGen

Anzahl der Beschéftigten

Wohnungsbaugenossenschaft Gotha e.G.
99867 Gotha, Breite Gasse 11

Die Wurzeln der Genossenschaft gehen zurtick auf den ,Gothaer Verein zu Wohnungshilfe”

vom 27.04.1895.

Die Genossenschaft ist Rechtsnachfolgerin der AWG ,Fortschritt”.

beim Amtsgericht Jena unter der Nummer 100 194 des Genossenschaftsregisters

2.555 (per 31.12.2020)
54
11

in den Wohngebieten Gotha ,Ost", ,Siebleben”, ,Mitte”, ,Sid" und ,West"

2.293 davon
111 davon
22 davon

145
786
1.143
219
66
45

Ein-Zimmer-Wohnungen
Zwei-Zimmer-Wohnungen
Drei-Zimmer-Wohnungen
Vier-Zimmer-Wohnungen und gréBer
Zwei-Zimmer-Wohnungen
Drei-Zimmer-Wohnungen

Vorstand

kaufmannische Mitarbeiter
technische Mitarbeiter

Auszubildende




Liebe Mitglieder,
werte Geschiaftspartner
und Freunde der Genossenschaft,

heute erhalten Sie in gewohnter Weise den Geschaftsbericht
fur das abgelaufene Geschéftsjahr 2020.

Gemeinsam kénnen wir auf ein fir uns alle auBergewohnliches
Jahr zurtickblicken. Nicht nur, weil wir alle von der Corona-Pan-
demie betroffen waren und auch noch sind, vor allem auch, weil
es das 125. Jahr des Bestehens unserer Genossenschaft war.

Die Vorbereitungen fiir die Feierlichkeiten zum 125. Geburtstag
unserer Genossenschaft hatten bereits im Jahr 2019 begonnen.
Fur den 27. April 2020 war eine Festveranstaltung im Kunstfo-
rum Gotha geplant und am 12. Juni 2020 wollten wir mit allen
Mitgliedern ein groBes Sommerfest auf Schloss Friedenstein
feiern. Wir haben bis zum letzten Moment mit einer Absage
der Feierlichkeiten gewartet, doch das Infektionsgeschehen
lieB keine andere Entscheidung als eine ersatzlose Absage der
beiden Veranstaltungen zu. So traurig es fur alle an der Or-
ganisation und Durchfiihrung Beteiligten auch ist, es war die
richtige Entscheidung zum Schutz der Gesundheit aller.

Unter dem Gesichtspunkt des Gesundheitsschutzes haben Auf-
sichtsrat und Vorstand gemeinsam beschlossen, die fiir den 25.
Juni 2020 geplante Vertreterversammlung nicht wie gewohnt
als Prasenzveranstaltung im Hotel ,Am Schlosspark” durchzu-
fahren, sondern im schriftlichen Umlaufverfahren. Das war fir
unsere Genossenschaft eine Pramiere in ihrem 125-jahrigen
Bestehen. Von den 54 gewahlten Vertretern haben 48 Vertreter
am Umlaufverfahren teilgenommen und den Beschlussvorla-
gen mehrheitlich zugestimmt.

Der Sommer hielt Einzug in Deutschland und mit ihm die Lo-
ckerung der Pandemiebestimmungen des 1. Lockdowns und
die Hoffnung auf ein unbeschwertes und uneingeschrénktes
Leben.

Von diesem positiven Spirit getragen, konnten wir die ersten
Mitglieder im modernisierten Gebaude Berg 1-13 begriflen
und ihnen ihre neuen und modernen Wohnungen lbergeben.

Ein groBes ,Dankeschon” gilt allen an der Modernisierung des
Gebdudes Beteiligen, vom Architekten bis zum Bauarbeiter. Sie
haben es trotz Corona-Pandemie geschafft, die Bauarbeiten
planmaBig abzuschlieBen und der wbg und ihren Mitgliedern
ein ganz besonderes Geschenk im Jubildumsjahr zu Uberrei-
chen.

Vorwort

Aber  wie
heil3t
schon: ,Die Hoffnung

stirbt zuletzt”. Im Herbst 2020 zeich-

nete sich bereits die 2. Infektionswelle ab und bescherte uns al-

es

len Anfang Dezember 2020 den 2. Lockdown, eine Weihnachts-
zeit ohne Weihnachtsmaérkte und fir viele ein Weihnachtsfest
ohne die liebsten Familienmitglieder.

Dieses Jahr 2020, das Jahr des 125-jdhrigen Bestehens unserer
Genossenschaft, wird uns allen als ein ganz besonderes Jahr in
Erinnerung bleiben und wir werden noch oft daran zurtickden-
ken. Es hat uns aber auch gezeigt, dass unsere Genossenschaft
dank ihrer Mitglieder, Mitarbeiter und Geschaftspartner auf ei-
nem wirtschaftlich stabilen Fundament steht und auch diese
Krise Uberstehen wird, wie wir schon viele Krisen, Systemwech-
sel und Weltkriege Uberstanden haben.

Auch im 126. Jahr werden wir unseren Mitgliedern und all jenen,
die es werden wollen, ein verlasslicher Partner bei allen Fra-
gen rund um das Wohnen sein. Denn eines hat uns diese Co-
rona-Pandemie sehr deutlich gezeigt, wie wertvoll und wichtig
ein sicherer privater und schoner Riickzugsort ,Wohnung" ist.

Wenn Sie den Geschéftsbericht 2020 in |hren Handen halten,
wurde dieser vom Verband der Thiringer Wohnungs- und
Immobilienwirtschaft und vom Aufsichtsrat im April 2021
geprift sowie von den Vertretern in der diesjéhrigen Vertre-
terversammlung beschlossen. Wir danken unseren Aufsichts-
raten, Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern, den Vertretern, der
Wahlkommission und allen Handwerkern, die trotz der Ein-
schrankungen durch die Pandemie einen groBen Anteil am
erfolgreichen Abschluss des 125. Geschéftsjahres unserer Ge-
nossenschaft hatten.
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Kaufmannischer Vorstand
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Heike Backhaus
Technischer Vorstand

und das gesamte Team der wbg
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Bericht des ﬁz«f@/eét@m les

Liebe Vertreterinnen, Vertreter und
Genossenschaftsmitglieder,

der Aufsichtsrat hat seine ihm vom Genossenschaftsgesetz und
von der Satzung vorgegebenen Aufgaben verantwortungs-
bewusst wahrgenommen. Er lieB sich vom Vorstand im Rah-
men von fiinf gemeinsamen Sitzungen Uber die Lage und die
Entwicklung der Genossenschaft sowie lber bedeutsame Ge-
schaftsvorfalle unterrichten.

Entsprechend seiner Verantwortung hat der Verband der Thii-
ringer Wohnungs- und Immobilienwirtschaft e.V. (vtw) sat-
zungsgemal die Prifung der Genos-

senschaft unter Einbeziehung
des Jahresabschlusses fir
2020 durchgefiihrt.  Der
Aufsichtsrat hat mit dem
vtw die Zielrichtung
der Prifung und die
Prafungsschwerpunkte
beraten. Im Gesprach
nach Abschluss der
Prifung am 22. April
2021

che Prifungsverband die

hat der gesetzli-

OrdnungsmaBigkeit der Ge-
schaftsfuhrung des Vorstandes

und der Tatigkeit des Aufsichtsrates
sowie der Rechnungslegung und des Jahresabschlusses besta-
tigt. Weiterhin wurden die gute und vertrauensvolle Zusam-
menarbeit zwischen Vorstand, Aufsichtsrat, Mitarbeitern und
vtw im Rahmen der Priifung gewirdigt sowie die hohe Trans-
parenz der Geschaftsfiihrung bescheinigt.

Der Aufsichtsrat hat geméaB § 38 GenG im Rahmen einer thema-
tischen Prifung auch eigene Prifungshandlungen zur Prifung
des Jahresabschlusses, des Lageberichts und des Gewinnver-
wendungsvorschlags vorgenommen.

Der Aufsichtsrat trifft auf der Grundlage seiner Priifungen
folgende Feststellungen:

1. Der Aufsichtsrat befindet sich in Ubereinstimmung mit dem
Vorstand, wonach Lagebericht und Jahresabschluss eine rea-
listische und zukunftsorientierte Einschatzung der Unterneh-
menssituation darstellen. Der Fortbestand unserer Genossen-
schaft ist gewahrleistet und ihre wirtschaftliche Lage hat sich
weiterhin gefestigt. Die Genossenschaft konnte trotz Corona
und schwieriger Bedingungen am Gothaer Wohnungsmarkt

ihren guten Vermietungsstand mit einer Uber 95%igen Vermie-
tungsquote im sanierten Bestand halten.

2. Die in der Genossenschaft genutzten Managementinstru-
mente, wie der Planung, dem Plan/Ist-Vergleich, dem Risiko-
managementsystem und der Buchhaltung gestatten eine um-
fassende Beurteilung der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage
und insgesamt der wirtschaftlichen Situation durch den Auf-
sichtsrat. Der Vorstand verfligt Uber ein differenziert eingesetz-
tes Risikomanagement, das es erméglicht, frihzeitig wirksame
Entscheidungen zur Sicherung des Bestandes unserer Genos-
senschaft und ihrer wirtschaftlichen Entwicklung vorzubereiten
und den Organen der Genossenschaft — Aufsichtsrat und Ver-
treterversammlung — zur Entscheidung vorzulegen.

3. Das vom Vorstand realisierte Investitionsvolumen hat sich
auf die Sanierung des Wohngebietes Berg/Heinoldsgasse, die
Herstellung neuer Pkw-Stellplatze in Gotha-Ost, die Gestaltung
der AuBenanlagen in der Innenstadt sowie auf die Herstellung
der Vermietbarkeit konzentriert und gewahrleistet eine gute
Wohnqualitat zu sozial vertraglichen Nutzungsgebuhren.

Die Nachfrage und die Vermietung der in den Vorjahren und
im Jahr 2020 realisierten InvestitionsmaBnahmen bestatigen
das richtige Reagieren des Vorstandes auf die Entwicklung
des Wohnungsmarktes in Gotha. Die Herstellung der Vermiet-
barkeit mit einem finanziellen Volumen von 804,1 T € in 2020
bleibt der Garant fiir eine stabil hohe Vermietungsquote.

4. Der ausgewiesene Jahresliberschuss von 2.211.340,08 € spie-
gelt die sehr gute wirtschaftliche Entwicklung der Genossen-
schaft wider und bestatigt die Richtigkeit der langfristigen Un-
ternehmensstrategie.

5. Der Aufsichtsrat hat in seiner Sitzung am 8. Juni 2021 Uber-
einstimmend festgestellt, dass sich auch 2020 die positive Ge-
samtentwicklung unserer Genossenschaft fortgesetzt hat. Das
ist das Ergebnis einer strategisch und operativ klugen Arbeit
des Vorstandes unter konsequenter Einbeziehung aller Mitar-
beiterinnen und Mitarbeiter.

Der Aufsichtsrat beurteilt aus den vorgenannten Feststellungen
und Ergebnissen die ordnungsgemaéBe Erstellung des Jahresab-
schlusses, die im Lagebericht getroffenen Aussagen als realis-
tisch und hat diesem zugestimmt. Die wirtschaftliche Lage der
Genossenschaft wird durch die Ratingeinschatzungen der Ban-
ken und durch den Aufsichtsrat als stabil und gut eingeschatzt.
Der Vorschlag zur Verwendung des Jahrestberschusses 2020 in
Hoéhe von 2.211.340,08 € entspricht den gesetzlichen Vorschrif-
ten und der Satzung der wbg. Der Jahresiberschuss wird der
gesetzlichen Gewinnrticklage und der ,Anderen Ergebnisriick-

lagen” zugefihrt. Der Vertreterversammlung wird daher durch




den Aufsichtsrat empfohlen, den Jahresabschluss zum
31. Dezember 2020 festzustellen und den Vorstand zu
entlasten. Der Aufsichtsrat spricht den Vertreterinnen und
Vertretern, dem Vorstand, allen Mitarbeitern und den ehren-
amtlich tatigen Mitgliedern der Genossenschaft Dank und An-
erkennung fir die geleistete Arbeit im 125. Geschaftsjahr der

Genossenschaft aus.

Grundlagen der
Genossenschaft

Die Grundlage fiir unser unternehmerisches Handeln bildet die
Satzung unserer Genossenschaft. In Paragraph 2 ist bestimmt,
dass die Genossenschaft der Férderung ihrer Mitglieder dient
und fir diese eine gute, sichere und sozial verantwortbare
Wohnungsversorgung gewahrleistet. Dieses Credo bestimmt
die strategischen Entscheidungen des Aufsichtsrates und Vor-
standes, damit eine wirtschaftlich starke Genossenschaft dem
Wobhle ihrer Mitglieder dienen kann
und dieses insbesondere in der aktu-
ellen Situation.

Unsere Genossenschaft ist Eigen-
tlmerin von 2.293 Wohnungen per
31.12.2020 (Vorjahr 2.304) in ver-
schiedenen Stadtteilen der Residenz-

stadt Gotha.

Im Jahr 2020 wurde eine Eigentums-

wohnung verkauft, es wurde keine

Eigentumswohnung gekauft. Der genossenschaftliche Woh-
nungsbestand befindet sich ausschlieBlich in Mehrfamilien-
hausern, die zu Wohnzwecken genutzt werden. Die Genossen-
schaft vermietet eine Gewerbeeinheit im Brihl 13, ansonsten
ist die wbg im Bereich der gewerblichen Vermietung nicht ge-
schaftstatig.

Im genossenschaftlichen Eigentum stehen 230.786,25 m? (Vor-
jahr 230.976,53 m?) Grund und Boden mit einem Buchwert von
10,56 Mio. €. Die Veranderung resultiert aus dem Verkauf einer

Eigentumswohnung.

.

’ ’ Die Immobilien-
wirtschaft konnte 2020
stabile Einnahmen
verzeichnen.

Lageberiht 2020

1. Gesamtwirtschaftliche Entwicklung und
Branchenentwicklung
Die konjunkturelle Entwicklung weltweit und in der Bundesre-

publik Deutschland war im Geschéftsjahr 2020 von den Aus-
wirkungen der Corona-Pandemie gepragt. Durch die Pandemie
ist die deutsche Wirtschaft erstmalig nach einer 10-jahrigen
Wachstumsphase deutlich geschrumpft. Nach Angaben des
statistischen Bundesamtes lag das preisbereinigte Bruttosozial-
produkt 5,0 % niedriger als im Vorjahr.

Die negativen Auswirkungen der Pandemie waren deutlich in
allen Wirtschaftsbereichen, bis auf das Baugewerbe und die
Wohnungs- und Immobilienwirt-
schaft, zu splren. Im Baugewerbe
ist die preisbereinigte Bruttowert-
schépfung sogar leicht um 1,4 %
gestiegen. Die Wohnungs- und
Immobilienwirtschaft konnte sta-
bile Einnahmen aus der Wohn-
raumvermietung verzeichnen, nur
im Bereich der Gewerbeimmobili-
en kam es zu Stundungsvereinba-
rungen und Mietausfallen. Das wirtschaftliche Wachstum war
in den Vorjahren stark durch den privaten Konsum getragen,
welcher aufgrund der GeschaftsschlieBungen im Einzelhandel
zurlickgegangen ist und sich in das Internet verlagert hat.

Die Corona-Pandemie und der damit verbundene Einbruch der
weltweiten Wirtschaftsleistung hatte auf den deutschen Ar-
beitsmarkt massive Auswirkungen. Wurde die Wirtschaftsleis-
tung im Jahr 2019 noch von ca. 45,3 Millionen Beschaftigten
erbracht, so waren es im Jahr 2020 nur noch 44,8 Millionen
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Beschaftigte und damit rund 0,5 Millionen Beschaftigte weni-
ger. Ohne die erweiterten Regelungen zur Kurzarbeit ware die
Arbeitslosenquote deutlich hdher. Die bundesweite Arbeitslo-
senquote stieg im Jahr 2020 von 5,0 % auf 5,8 %. Die Auswir-
kungen des verscharften 2. Lockdowns werden sich aber erst
im Jahre 2021 zeigen.

Die Europaische Union und die Bundesrepublik Deutschland
haben im Jahr 2020/21 milliardenschwe-
re Hilfsprogramme zur Bewadltigung der
Auswirkungen der Corona-Pandemie be-
schlossen. Der Bundestag stimmte zur Fi-
nanzierung der Hilfsprogramme der Auf-
nahme von neuen Schulden zu.

’ ’ Bisher wurden fur
Gotha stabile

und Schleswig-Holstein, aber vor Hamburg, NRW und allen an-
deren ostdeutschen Bundeslandern.

Die Bevélkerungszahl hat nach Angaben des statistischen Bun-
desamtes im Jahr 2020 erstmals seit 10 Jahren nicht zugenom-
men. In Deutschland leben ca. 83,2 Millionen Einwohner. Die-
ses ist mit einem Riickgang der Zuwanderung und gestiegener
Sterbefallzahlen zu begriinden.

Ein weiterer Rickgang der
Einwohnerzahlen ist auch
im Freistaat Thiringen zu
verzeichnen. Im Jahr 2020

lebten ca. 2,12 Mio. (Vorjahr

= 2,13 Mio) M hen im Frei-

» | - Bevolkerungszahlen (o) Menschen im Fre
Zusatzlich verabschiedeten die einzelnen staat. Dieser Riickgang ist im
Bundeslander eigene Hilfsprogramme, pngﬂ OSUZ[@/T Wesentlichen auf den Ster-
um die negativen wirtschaftlichen Folgen ’ befalliberschuss und einen

fur die ortsansassigen Unternehmen ab-

zufedern. Der Freistaat Thiringen hat Mitte Méarz 2020 verkln-
det, dass er in einem ersten Schritt finanzielle Mittel in Hohe
von ca. 1,5 Milliarden Euro fiir in Not geratene Unternehmen zu
Verfligung stellt, womit Liquiditadtsengpasse von Unternehmen
Uberbriickt und damit der Arbeitsmarkt stabilisiert werden sol-
len. Nach Informationen der Thiringer Finanzministerin, Heike
Taubert, im Mérz 2021 sind Thiringens Schulden auf 16,2 Milli-
arden Euro angestiegen.

Die Arbeitslosenquote lag im Freistaat Thiringen im Februar
2021 bei stabilen 6,4 % und im Landkreis Gotha bei 6,3 %. Da-
mit liegt Thiringen im Landervergleich hinter Niedersachsen

geringen negativen Wande-
rungssaldo, welcher leicht durch den positiven Wanderungs-
saldo abgemildert wurde, zurlickzufiihren.

In der Residenzstadt Gotha waren nach neuesten Angaben der
Stadtverwaltung im 4. Quartal 2020 46.178 Einwohner (46.139
per 31.12.19) mit ihrem Hauptwohnsitz gemeldet. Die leichte
Verénderung der Bevolkerungsentwicklung ist im Wesentlichen
durch den Sterbelberschuss bedingt. Auch in der Residenz-
stadt Gotha wird der Sterbefalliberschuss durch den Zuzug
von Ausléandern und den Zuzug aus dem Umland abgefedert.
Bisher wurden fir Gotha stabile Bevolkerungszahlen prognos-
tiziert, es wurde sogar von einem leichten Bevélkerungswachs-
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tum ausgegangen. Diese positive Prognose hat zahlreiche In-
vestoren angezogen, das belegt das aktuelle Baugeschehen in
der Residenzstadt.

In der Interessenvertretung der Thiringer Wohnungsunter-
nehmen, dem Verband der Thiringer Wohnungs- und Im-
mobilienwirtschaft e. V., sind im Jahr 2020 insgesamt 220
Mitgliedsunternehmen, davon unter anderem 106 Wohnungs-
genossenschaften und 69 kommunale Wohnungsgesellschaf-
ten, organisiert. Diese Unternehmen bewirtschaften ca. 265.000
Wohnungen im Freistaat Thiiringen und sind Gber den vtw im
GdW Bundesverband deut-

scher Wohnungs- und Im- ’ ’
mobilienunternehmen in

Berlin vertreten.

Die
im vtw verzeichnen eine

Mitgliedsunternehmen

durchschnittliche Leerstands-
quote von ca. 84 %, damit
stehen ca. 22,1 Tsd. Wohnun-
gen aufgrund von fehlender
Nachfrage in strukturschwachen Gebieten Thiringens leer und
es wird erneuter RiickbaumaBnahmen fir die nicht mehr nach-
gefragten Wohnungen bedurfen. Im Gegensatz dazu geht die
Leerstandsquote in den Ballungszentren Erfurt, Weimar und
Jena gegen Null und es herrscht eine Nachfrage nach bezahl-
baren Wohnungen, die das aktuelle Angebot Ubersteigt.

Dass die Thiringer Wohnungsunternehmen ihre Wohnungen
als ein hohes Wirtschafts- und Sozialgut, welches nicht zu spe-
kulativen Zwecken dient, betrachten, zeigt die moderate Ge-
staltung der Mietpreise. Die durchschnittliche Nettokaltmiete

Die Planziele
der WBG wurden
erreicht und
Ubertroffen.

der Verbandsunternehmen liegt bei ca. 5,08 €/m? Wohnfliche.
Damit leisten die Wohnungsunternehmen einen wichtigen Bei-
trag zur Versorgung der Thiringer mit bezahlbarem und mo-
dernem Wohnraum.

2. Geschiftsverlauf

Aufsichtsrat und Vorstand haben in ihrer gemeinsamen Sitzung
im Dezember 2019 die Unternehmensplanung fir die Jahre
2020 bis 2028 beraten und beschlossen. In der Auswertung des
Plan-/Ist-Vergleiches per 31.12.2020 konnte festgestellt wer-
den, dass die Planziele erreicht und tbertroffen wurden.

Das 125. Geschéaftsjahr der wbg reiht sich damit in die positiven
Ergebnisse der letzten Jahre ein und bestétigt erneut die Spit-
zenposition der wbg unter den Gothaer
Wohnungsunternehmen, aber auch im
Vergleich mit anderen Wohnungsunter-
nehmen in Thiringen.

Besonders stolz macht uns auch die Be-
statigung der sehr guten Unternehmen-
sentwicklung durch die kreditgebenden
Banken, die die wbg im Rahmen ihrer
Risikobeurteilung erneut mit der Rating-
note 1+ bewertet haben. Die Banken
schatzen damit die Ausfallwahrscheinlichkeit der wbg als sehr
gering ein.

Umsatzerlose
Die Umsatzerldse aus der Hausbewirtschaftung werden im We-

sentlichen durch die Einnahmen aus den Nutzungsentgelten
7,83 Mio. € (Vorjahr 7,47 Mio. €) und die Umsatzerldse aus der
Abrechnung der kalten und warmen Betriebskosten in Hohe
von 2,84 Mio. € (Vorjahr 2,83 Mio. €), verringert um die Erlos-
schmaélerung fiir nicht vermietete Wohnungen 579,4 T€ (Vorjahr
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391,8 T€), bestimmt. Der Anstieg im Bereich der Erlésschmale-
rung flr nicht vermietete Wohnungen ist im Wesentlichen auf
den Leerzug der Gebaude Heinoldsgasse 2-12, Heinoldsgasse

1-13 und den Leerstand bis zur Vermietung der neuen Woh-
nungen im Berg 1-13 zurlckzufuhren.

Die Umsatzerldse haben sich insgesamt von 9,85 Mio. € im Jahr
2019 auf 10,0 Mio. € im Jahr 2020 leicht erh6ht. Die Ursache da-
fur ist die Fertigstellung des ersten Bauabschnittes und die ab
Juli 2020 beginnende Vermietung des modernisierten Gebau-
des Berg 1-13 und die jahrliche Uberpriifung der bestehenden
Nutzungsentgelte und ihre Anpassung an die ortsiiblichen Ent-
gelte. Diese Anpassung der Nutzungsentgelte hat zur Verbes-
serung und dauerhaften Stabilisierung der Einnahmen unserer
Genossenschaft beigetragen. Diese Strategie wird auch in den
kommenden Jahren fortgesetzt.

Die durchschnittliche monatliche Nutzungsgebuhr lag zum
Jahresende 2020 bei 5,07 € pro m? Wohnflache.

Der Leerstand stellt sich per 31.12.2020 im Einzelnen wie folgt
dar:

modernisierter Bestand und
68 WE = 4,58 %
34 WE = 5,19 %

Eigentumswohnungen (1.482 WE)
teilmodernisierter Bestand (655 WE)
unsanierter Bestand

(Berg/Heinoldsgasse, 156 WE)

......... 129 WE = 82,69 %
Im Wohngebiet Berg/Heinoldsgasse mit 222 Wohnungen wur-
de im abgelaufenen Geschaftsjahr mit dem Leerzug des Ge-
baudes Heinoldsgasse 1-13 begonnen. Das Gebaude Heinolds-
gasse 2-12 mit 70 Wohnungen war zum Stichtag 31.12.2020
leergezogen. Die betroffenen Mitglieder wurden im Rahmen
des Umzugsmanagements von der wbg betreut und mit neu-

en Wohnungen versorgt sowie beim Umzug unterstitzt. Der
Leerstand wird sich in diesem Wohngebiet in den kommenden

Jahren aufgrund des gesteuerten Leerzuges zur Vorbereitung

Entwicklung Leerstandsquote Erlésschmélerung durch Leerstand
35 % 2%
30 % \ 10% \
\wbg
25% \ [ 37
20 % Branche
\ 6%
15%
4 % ..............
’IO % ...................
Branche -
3 S~ — 2%
\ \ \ \ | \ \ \ \ |
2002 2006 2010 2014 2020 2002 2006 2010 2014 2020
Vermietungssituation der Sanierung weiter erhéhen. Mit der Fertigstellung des ersten

Die Vermietungsquote zum Stichtag 31.12.2020, bezogen auf
den gesamten Wohnungsbestand, betrug 89,9 % (Vorjahr
90,6 %).

Am 31. Dezember 2020 waren 231 Wohnungen, das sind 10,1 %
(Vorjahr: 216 Wohnungen = 9,38 %), nicht vermietet.

Im Geschéftsjahr konnten 175 Wohnungen an Bestands- und
Neumitglieder vermietet werden; 204 Nutzungsverhaltnisse
wurden gekiindigt, davon 60 Nutzungsvertrdge in Vorberei-
tung der ModernisierungsmalBnahmen Berg/Heinoldsgasse.

Bauabschnittes Berg 1-13 im Sommer 2020 und der damit ver-
bundenen Neuvermietung ist die Vermietungsquote in diesem
Gebaude wieder gestiegen.

Die Anzahl der Genossenschaftsmitglieder verringerte sich ge-
geniiber dem Vorjahr von 2.586 auf 2.555. Darin enthalten sind
125 Beitritte und 156 Kiindigungen der Mitgliedschaft.

Die Erldsschmalerung aufgrund von Leerstand hat sich
im Jahr 2020 auf 579,4 T€ (2019 - 391,9 T¢€)
durch den Leerzug des Wohngebietes

Berg/Heinoldsgasse erhoht.




Investitionen

Instandhaltung / Instandsetzung /Modernisierung
Hauptaugenmerk der Investitionen lag im Geschaftsjahr 2020

auf der Modernisierung des Gebaudes Berg 1-13 mit 2,1 Mio.
€ bei geplanten Baukosten von insgesamt 6,1 Mio. € und dem
Beginn der Sanierung des Gebadudes Berg 2—4 mit Investitionen
von 508,8 T€ bei geplanten Baukosten von 3,6 Mio. €.

Im Geschéftsjahr 2020 wurde die Strategie der Investitionen

in den genossenschaftlichen Woh-

nungsbestand aus Eigenmitteln
fortgefuhrt. Schwerpunkte der In-
vestitionen aus Eigenmitteln war die
Errichtung von Pkw-Stellplatzen im
Wohngebiet Gotha-Ost, am Miinz-
weg und in der Sundhéduser Gasse
sowie die Neugestaltung der AuBen-
anlagen im Gebiet der Innenstadt:
Fritzelsgasse, BlumenbachstraBe,

Salzengasse, KlosterstraBe.

Insgesamt haben wir 1,43 Mio. € in die Modernisierung, In-
standsetzung und Instandhaltung unseres Wohnungsbestan-
des investiert,

darunter fiir

die laufende Instandhaltung.................. 288.170,58 €
die Herstellung der Vermietbarkeit ............ 804.136,02 €
die planméaBige Instandsetzung............... 343.781,01 €

1.436.087,61 €

Die Investitionsstrategie wurde in Ubereinstimmung mit der
mittelfristigen Planung weitergefihrt.

Es wurden
1,43 Mio € in
Modernisierung und
Instandhaltung investiert.

Herstellung der Vermietbarkeit

Im Berichtsjahr 2020 wurden insgesamt 131 Wohnungen
mit einem Investitionsaufwand von 804,1 T€ fir die Vermie-
tung hergestellt, was einem durchschnittlichen Aufwand von
6,1 T€ je Wohnung entspricht. Die
Spannbreite des Investitionsauf-
wandes liegt bei ca. 300,00 € bis
ca. 25.000,00 € pro Wohnung und
hangt im Wesentlichen vom Zu-
stand der Wohnung und den Wiin-
schen des neuen Mitgliedes ab, wo-
bei der realisierte Aufwand in das
Nutzungsentgelt eingepreist wird.

Beteiligung am TVD Versicherungsmakler fiir die
Wohnungs- und Immobilienwirtschaft und der
Chemnitzer Siedlungsgemeinschaft eG

Im Jahr 2011 haben der Vorstand und der Aufsichtsrat der Ge-
nossenschaft in einer gemeinsamen Sitzung die Beteiligung am
TVD beschlossen. Die Gewinnausschittungen der letzten Jah-
re, die prognostizierten Gewinnerwartungen fir das Jahr 2020
und die stabilen Versicherungskonditionen fiir unsere Genos-
senschaft bestatigen, dass die Entscheidung einer langfristigen
Beteiligung am TVD richtig war.

Am 21.05.2013 haben Aufsichtsrat und Vorstand beschlossen,
sich an der Chemnitzer Siedlungsgenossenschaft eG zu beteili-
gen und Sparbriefe mit unterschiedlicher Laufzeit zu zeichnen.

Dieses ist eine sichere und spekulationsfreie Geldanlage.
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Finanzierungs- und Besicherungsmanagement
Unsere Genossenschaft finanziert ihr langfristiges Anlagever-
maogen, also ihren Immobilienbestand, mit langfristigen Kapi-
talmarktdarlehen, zinsverbilligten Krediten der Kreditanstalt fir
Wiederaufbau und Forderdarlehen der Thiringer Aufbaubank.
Die Finanzierungsstruktur stellt sich wie folgt dar:

DZ Hyp 6.635.964,30 € 24,04 %
Bayerische Landesboden 1.096.274,44 € 3,97 %
Kreditanstalt

Thiringer Aufbaubank 828.851,95 € 3,00 %

2 27.605.564,10 €
Im Geschéftsjahr 2020 wurden die bestehenden Darlehen plan-
maBig mit ca. 2,13 Millionen € getilgt.

Das Ergebnis eines soliden Kreditmanagements, die Fortfiih-
rung der Entschuldungsstrategie der Genossenschaft und die
Ausnutzung der glinstigen Zinskonditionen fir Kapitalmarkt-
darlehen spiegeln sich in der weiteren Reduzierung des Zins-
aufwandes von 641,2 T€ im Jahre 2019 auf 532,8 T€ im Jahre
2020 wider.

Der Vorstand beobachtet standig die Entwicklungen am Kapi-
talmarkt und sieht fir die Genossenschaft augenblicklich keine
wesentlichen Zinsanderungsrisiken. Die aktuelle Zinspolitik der
EZB und die Auswirkung der Corona-Krise an den Finanzmark-
ten bietet die Chance, die Zinsbelastung zuklnftig weiter zu
reduzieren sowie zinsglinstige Kredite fir die Modernisierung

des Wohngebietes Berg/Heinoldsgasse aufzunehmen.

Entwicklung im Personalbereich

Der Personalbestand der wbg hat sich im Geschaftsjahr 2020
im Vergleich zum Vorjahr im kaufménnischen Bereich um eine
Planstelle erhoht, da ein Auszubildender nach erfolgreichem
Abschluss der Ausbildung zum Immobilienkaufmann Uber-
nommen wurde.

Die wbg ist nicht Mitglied im Arbeitgeberverband und ist damit
nicht tarifgebunden. Der Vorstand hat ausschlieBlich leistungs-
orientierte Gratifikationen gewahrt.

Um die Qualifikation unserer Mitarbeiter zu fordern, wurden im
Geschéaftsjahr 2020 betriebliche und auBerbetriebliche Fortbil-
dungsmaBnahmen durchgefihrt. Vorrangig wurden die Ange-
bote der Fachakademie der Thiiringer Wohnungs- und Immo-
bilienwirtschaft genutzt.

Risikomanagement, Controlling

Der Vorstand der Genossenschaft hat ein wirksames Risiko-
management- und Controlling-System entwickelt und wird
dadurch in die Lage versetzt, relevante Risiken, bestandsge-
fahrdende Entwicklungen und Planabweichungen friihzeitig
zu erkennen. Damit ist gewahrleistet, dass rechtzeitig entspre-
chende MaBnahmen zur Risikoerkennung und Risikominde-
rung veranlasst werden kdnnen. Ziel ist die mdglichst genaue
und schnelle Information von Vorstand und Aufsichtsrat zur
Beurteilung der wirtschaftlichen Lage der Genossenschaft.

Die in der Genossenschaft auf den jeweiligen Sachgebieten
tatigen Mitarbeiter werden in das Risikomanagement- und
Controlling-System umfassend einbezogen und wirken an der
Vorbereitung der Beratungsgrundlagen mit.

Wohnungseigentum

Im Rahmen der Fremdverwaltung werden zum Stichtag
31.12.2020 zwei Eigentumsanlagen in der BendastraBe 1-11
und StolzelstraBe 2-12 mit insgesamt 120 Wohnungen verwal-
tet. Angestrebtes Ziel ist es, in den nachsten Jahren
alle 11 verkauften Wohnungen zuriick zu
erwerben, damit die Genossen-
schaft wieder hundertprozen-
tiger Eigentlimer dieser

beiden Anlagen ist.

TTTTTTHTTRR .
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3. Ertragslage
Im Geschéftsjahr 2020 standen den Ertrdgen von insgesamt
10.225.395,66 € Aufwendungen von 8.014.055,58 € gegeniber.

Die Umséatze aus der Hausbewirtschaftung betrugen dabei
10.004,6 T€ (Vorjahr 9.852,7 T€) und haben sich gegeniiber
dem Vorjahr leicht um 151,9 T€ erhoht.

Die Erlésschmaélerung aus Sollmieten ist aufgrund der gesunke-
nen Vermietungsquote durch den Leerzug des Wohngebietes
Berg/Heinoldsgasse deutlich auf 579,4 T€ (Vorjahr 391,8 T€)
gestiegen.

Insgesamt schlieBt die wbg das Geschaftsjahr mit einem Jahres-
Uberschuss von 2.211.340,08 € ab.

Die Wertung dieses Ergebnisses belegt, dass die wbg ihre ins-
gesamt positive Entwicklung fortsetzt und in 2020 erhebliche
Eigenmittel fur Investitionen bereitgestellt hat. Ein Anteil von
10 % des Jahresliberschusses wird der gesetzlichen Gewinn-
riicklage (221.134,00 €) zugefihrt. Damit betragt der Bilanzge-
winn fiir das Geschaftsjahr 2020 1.990.206,08 €.

Das Betriebsergebnis hat sich wie folgt entwickelt:

Betriebsergebnis 2020 2019 2018 2017 2016
et et e e T€ ......................... T€ ......................... T€ ......................... T€ ......................... T€
Bemebmstung +101340 ........... - 99454 ........... - 99629 ............. 101533 ............... 96457
Bemebsaufwand ................................................................. _79303 ........... _76114 ........... _89120 ........... _38593 ........... _86035

Betriebsergebnis 2.203,2 2.334,0 1.050,9 1.294,0 1.042,2

4. Finanzlage

Die Liquiditat hat sich im Vergleich zum Vorjahr um 2,32 Mio. €
aufgrund der Investitionen in das Wohngebiet Berg, Heinolds-
gasse und Amtshaus mit Neubau verringert.

Entwicklung des

Die Entwicklung des Finanzmittelbestandes stellt sich im
5-Jahres-Vergleich wie folgt dar:

Finanzmittelbestandes 2020 2019 2018 2017 2016
T€ T€ T€ T€ T€
Stand1januar ........................................................................ 85615 ............... 61105 ............... 63385 ............... 59469 ............... 45969
Veranderungdesuqu'dltatssaldos ............................... _23234 ........... + 24510 ............... _2280 ............... + 3916 ........... + 13500
Stand31DeZember .............................................................. 62381 ................ 85615 ............... 61105 ............... 63385 ............... 59469
Fur das Geschéftsjahr 2020 ergibt sich folgende Kapitalflussrechnung:
2020 2019
Cashﬂow|aufendeGeschaftstatlgkelt ........................................... . o 54 ....5'1 71,6"
Cashflow aus Investitionstatigkeit - 3.148,9 - 4.287,4
CaShﬂowausFmanZIerungstatlgkelt ............................................. - 2’689:.; +1 .566,2.3...
Zahlungswirksame Veranderung des Finanzittelfonds 23234 424510
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5. Vermogenslage

Die Vermogenslage der Genossenschaft ist geordnet. Das lang-  Im Geschéftsjahr 2020 hat sich die Bilanzsumme um 943,2 T€
fristige Vermdgen ist durch langfristig zur Verfligung stehendes  verringert und das Anlagevermdgen um 915,8 T€ erhdht, maB-
Kapital finanziert. Der Anlagendeckungsgrad betrdgt 110,1 %  geblich dafir sind die Baukosten fiir das Gebaude Berg 1-13
per 31.12.20. Die Objektverschuldung betragt 212,03 €/m? und die Bauvorbereitungskosten fiir die weiteren Modernisie-
Wohnfldche. Der Restbuchwert der Wohngebdude belduft rungsvorhaben im Wohngebiet Berg/Heinoldsgasse/Amtshaus
sich auf 44.990.528,30 €. Dies entspricht einem Buchwert von ~ mit Neubau.

345,56 €/m? Wohnflache.

Die Fristigkeit von Aktiva und Passiva stellt sich in der Vermdgenslage bei formaler Zuordnung der Posten des Jahresabschlusses

wie folgt dar:

Aktiva 31.12.2020 31.12.2019 31.12.2018
.............................................................................................................. T€ % T€ % T€ %
LangfnstlgerBereICh 581639 ........ 852 572481 ......... 8 28 546126 ........ 8 53
Mlttel_undkurzfnstlgerBereICh ................................... 1 00694 148 119284 ........ 172 ..................... 94270 ........ 147

Bilanzsumme 68.233,3 100 69.176,5 100 64.039,6 100

Passiva 31.12.2020 31.12.2019 31.12.2018
.............................................................................................................. -|-€ % T€ % T€ %
LangfnstlgerBereICh ................................................................................................................................................................................................... -
........ davonElgenkapltal 364531 5342 342911 496 318261 497
........ davonsonstlgelangfnstlgePasswa 27605,6 40146 2973912 43,0 27527,9 43’O
Mlttel_undkurzfnstlgerBereICh ..................................... 4 1746 ........ 6 12 ..................... 51462 74 ..................... 4 6856 73

Bilanzsumme 68.233,3 100 69.176,5 100 64.039,6 100

Das langfristig im Unternehmen gebundene Vermdgen Die Eigenkapitalquote gemaB Handelsbilanz betragt 53,4 %
(58.163,9 T€) wird durch langfristig zur Verfiigung stehendes  (Vorjahr 49,6 %). Fir die Jahre 2021 bis 2029 gehen wir davon
Fremdkapital (27.605,6 T€, Verbindlichkeiten gegeniiber Kredit-  aus, dass die Eigenkapitalquote weiterhin stabil bleibt.
instituten) und Eigenkapital (36.453,1 T€) finanziert.

Vermogenslage zum 31.12.2020

Aktiva Passiva

. langfristiger

Bereich

. Eigenkapital
. langfristige

mittel- und kurz- .
Passiva

852 % o )
fristiger Bereich

mittel- und kurz-

fristiger Bereich
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2020 2019 2018 2017 2016
Eigenkapital (T€) 36.453,1 34.291,1 31.826,1 30.447,7 28.681,8
Eigenkapitalquote (%) 53,4 49,6 49,7 46,7 43,4

e .
Prognose-, Chancen- und Risikobericht

Chancen und Risiken
Die Chancen fiir eine weitere erfolgreiche Entwicklung unserer ~ Die wirtschaftliche Entwicklung unserer Genossenschaft ist
Genossenschaft sehen wir vor allem: nach Einschatzung des Vorstandes direkt abhangig von folgen-

den Risiken:

im Forderzweck unserer Genossenschaft und der deutlichen
Abgrenzung dieser von anderen Wohnungsunternehmen im
Stadtgebiet,

in einem sehr guten Leistungs- und Betreuungsangebot zu
fairen Nutzungsentgelten fiir unsere Mitglieder,

+ in einem professionellen Marketing, um den Genossen-
schaftsgedanken und unser Leistungsangebot noch mehr in
den Fokus der Offentlichkeit zu stellen,

« in der Kooperation mit der Diakonie Gotha,

 in der Fortflihrung der stetigen Entschuldung unserer Ge-
nossenschaft, um somit freiwerdende liquide Mittel fir die
Modernisierung und Instandhaltung des Immobilienbestan-
des einsetzen zu kénnen,

 in der weiteren Umsetzung der Strategie, die erwirtschafte-
ten Einnahmen in den genossenschaftlichen Immobilienbe-

stand zu investieren.

der demografischen Entwicklung, insbesondere von der Ent-
wicklung der Einwohnerzahlen in der Residenzstadt Gotha,

der wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Entwicklung
der Stadt und des Landkreises Gotha,

den Auswirkungen der Corona-Krise in Bezug auf das
Ansteigen des Leerstandes, der offenen Forderungen, der
Verzégerungen bei der Durchfiihrung von Bau-, Moderni-
sierungs- und Instandhaltungsarbeiten, verbunden mit dem
Risiko von Kostensteigerungen,

der Entwicklung des Gothaer Wohnungsmarktes in Bezug
auf die Wohnungsnachfrage und die davon direkt abhangi-
gen Moglichkeiten der Preisgestaltung,
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+ der weiteren Entwicklung an den Finanzmarkten und den
damit verbundenen Konditionen fiir die Finanzierung
zukinftiger Investitionsvorhaben und der Zahlung von Ver-
wahrentgelten,

« der Entwicklung auf dem Gebiet der Férdermittel, insbeson-
dere der Stadte- und Wohnungsbauforderung,

+ Anderungen im Miet-, Handels- und Steuerrecht bzw. der
die Wohnungswirtschaft tangierenden Rechtsgebieten,

 Festlegung der Bundesregierung im Klimaschutzgesetz und

Klimaschutzprogramm 2030, insbesondere die finanziellen
Auswirkungen der CO,-Bepreisung und deren Nichtumlage-
fahigkeit in der Betriebskostenabrechnung,

 Entwicklung der Baupreise mit Blick auf die zukiinftige

Investitionstatigkeit.

Altersstruktur der im Bestand wohnenden Mitglieder der wbhg, Stand 31.12.2020
600 —
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Prognose

Eine seridse und belastbare Prognose fiir die wirtschaftliche
Entwicklung in Deutschland lasst sich unter den Gesichtspunk-
ten der Corona-Krise und deren Auswirkungen zum heutigen
Zeitpunkt (Stand 01.04.2021) nicht geben. Aktuell steigen in al-
len europaischen Landern die Corona-Zahlen deutlich und wir
befinden uns am Beginn einer 3. Welle. Der Sachverstandigen-
rat, das wirtschaftliche Beratergremium der Bundesregierung,
hat bereits Mitte Marz 2021 seine Prognose flir das Wachstum
des Bruttoinlandproduktes auf 3,1 % gesenkt.

Nachdem am 9. Marz 2020, der als ,Schwarzer Montag” in die
Borsengeschichte einging, der deutsche Aktienindex DAX von
ca. 13.700 Punkten auf 8.500 Punkte abgestirzt ist, hat sich
dieser relativ schnell erholt und ist zu neuen Hohen aufge-

stiegen. Anfang April 2021 hat der DAX die Marke von 15.000
Punkten Uberschritten und ist Ausdruck fiir eine optimisti-
sche wirtschaftliche Grundstimmung in Deutschland trotz der
3. Corona-Welle. Wie stark die Wirtschaftsleistung in Deutsch-
land sinken wird, ist letztendlich vom Erfolg der MaBnahmen
zur Einddmmung der Corona-Pandemie in Europa und weltweit
abhangig. Die groBte Chance fiir eine positive wirtschaftliche
Entwicklung bietet ein zlgiges Impfen der europadischen Be-
volkerung. S

Die Europaische Union und die Staatsregierungen
der einzelnen Lander haben mit massiven Fi-
nanzhilfen die Folgen der Corona-Krise
im wirtschaftlichen und sozialen
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Bereich eingeddammt und mit dem Rettungs-
schirm fir Unternehmen und deren Mitarbeiter
bisher die schlimmsten Auswirkungen verhindert.
Insbesondere in Deutschland sind die negativen Aus-
wirkungen dank der Regelungen zur Kurzarbeit auf dem
Arbeitsmarkt nicht durchgeschlagen. Die Beschaftigungszah-
len sind im Jahr 2020 aufgrund dieser Regelungen nur leicht
gesunken und der Arbeitsmarkt hat sich als stabil und robust
erwiesen.

Die Bundesregierung und die Regierungen der einzelnen Bun-  zung am 3. Dezember 2020 ein-

deslander setzen auf Investitionen in den Bereichen Bildung, stimmig beschlossen. Bei Eintreten der

Digitalisierung, Klimaschutz, Kultur und Modernisierung der  angenommenen Planungspramissen wird die Genossenschaft
Infrastruktur, um gegen die wirtschaftlichen Folgen der Coro-  im Jahr 2021 einen Jahreslberschuss von ca. 2,18 Mio.€ erwirt-
na-Pandemie anzukampfen. schaften. Der geplante Jahresiiberschuss fir das Geschaftsjahr

. . . . . 2021 setzt sich aus folgenden wesentlichen Posten zusammen:
Die Thiringer Landesregierung hat den Kommunen im Frei-

staat 100 Millionen Euro zur Verfligung gestellt, um weitere ~ Umsatzerldse aus Mieten, ohne Umlagen ........ 7,31 Mio. €
Investitionen vor Ort zu ermdglichen. Der Landkreis Gotha er-  Instandhaltungskosten......................... 1,35 Mio. €
halt Landesgelder in Hhe von 2,57 Mio. € und die Stadt Gotha ~ Personalaufwand.............................. 1,05 Mio. €
1,28 Mio. €. Die Stadt Gotha wird im Jahr 2021 in den Ausbau  Abschreibungen .............................. 1,75 Mio. €
des neuen Gewerbegebietes ,GothA4" in der Ndhe der Bundes-  Zinsaufwendungen............................ 0,41 Mio. €

autobahn A4, in den StraBenausbau und den Stadtebau, den . o . .

. o Fir das Geschéftsjahr 2021 planen wir folgende umfangreiche
Ausbau des Gewerbegebietes Gotha-Nord sowie in die Digita- o ) . )
o . . . . Investitionen in den Gebaudebestand und zwei Neubauten:
lisierung investieren und somit den Wirtschaftsstandort Gotha

starken. « Sanierung des Gebaudes Berg 2—-4

. . iy o Mit28WE . ... 3,02 Mio. €
Mit den umfangreichen Investitionen in Wirtschaft und Kultur

. . . . .+ Sanierung des Amthauses und Neubau

wird sich die Residenzstadt Gotha trotz der Corona-Pandemie . . .
. . AugustinerstraBe 13 mit 18 WEund 1 GE....... 1,73 Mio. €

positiv entwickeln und als AuBenstandort der Bundesgarten- ) .
. . « Neubau AugustinerstraBe 17................. 0,40 Mio. €

schau und Ausrichter des Internationalen Bachfestes Gotha/ ) . )
. . o . « Sanierung des Gebaudes Heinoldsgasse 2-12

Ohrdruf ihr positives Image in die Welt hinaustragen. . .

mit58 WE . ... ... 0,44 Mio. €

Unsere Genossenschaft wird, wie bereits eingangs erwahnt, 5,59 Mio. €
auch diese Krise Uberstehen und ihre gesteckten Investitions-

ziele umsetzen. Das Hauptaugenmerk liegt im Jahr 2021 auf = Diese umfangreichen Investitionen werden aus Eigenmitteln,
der Modernisierung des Wohngebietes Berg/Heinoldsgasse  Krediten der Kreditanstalt fir Wiederaufbau aus den Program-
und Amtshaus mit Neubau. men ,Energieeffizient Sanieren” und ,Altersgerecht Umbauen”

. . A L und Kapitalmarktdarlehen finanziert.
Die Planungen fiir das Geschéftsjahr 2021 mit einem Pla-

nungshorizont bis 2029 wurden mit dem Finanz- und Bauaus-

schuss des Aufsichtsrates im November 2020 .
Gotha, den 19. April 2021

el feRAD

Steffen Priebe Heike Backhaus
Kaufmannischer Vorstand Technischer Vorstand

beraten und in der Aufsichtsratssit-

EEEEEEEEE




Uahresabsehtuss ALira

Jahresabschluss fur das

Bilanz zum 31.12.2020 Geschdiftsjahr Vorjahr
et ei et bttt € ............................................ € €
ANLAGEVERMOGEN ......................................................................................................................................................................................................

Immaterielle Vermdgensgegenstande 6,00 6,00

Sachanlagen
—— Grundstuckem,twohnbauten5459431668 ............................................................... 5 074864693
et Grundstuckem,tGeschaﬁs 8060396 ..................................................................... 9 167739

und anderen Bauten
et GrundstUCkeOhHEBaUten .................................................................. 141552256 ............................................................... 141552256
Bet”ebsundGeSChaftsausstattung 10783183 11897664
et An|agen,m3au ......................................................................................... 93814737 ............................................................... 339956907
Bauvorbere,tungskosten ......................................................................... 84056429 .................. 5797698669 78678739

Finanzanlagen
Bete,|,gungen18689175 ..................................................................... 1 8689175
et Anderep,nanzamagen 1550 ........................ 18690725 1550

Anlagevermdgen insgesamt 58.163.899,94 57.248.093,23

UMLAUFVERMOGEN

Andere Vorrate

Unfertige Leistungen 2.675.177,26 2.693.051,88
Andere Vorrate 9.476,41 10.570,13
Geleistete Anzahlungen 180.618,00 2.865.271,67 180.756,00

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstdnde

Forderungen aus Vermietung 22.100,79 34.877,60
Forderungen aus Verkauf von Grundstiicken 0,00 35.000,00
Forderungen aus anderen Lieferungen 10.332,95 9.019,35

und Leistungen

Sonstige Vermdgensgegenstande 933.482,68 965.916,42 403.484,33

Flissige Mittel

Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten 6.238.095,00 8.561.461,52

Rechnungsabgrenzungsposten

Andere Rechnungsabgrenzungsposten 167,51 217,92

BILANZSUMME 68.233.350,54 69.176.531,96




Uatresabsehtuss Fassiva

Geschaftsjahr 2020

Bilanz zum 31.12.2020 Geschdiftsjahr Vorjahr
ettt eebai et €€ €
E|GENKAp|-|-A|_ ...............................................................................................................................................................................................................

Geschéftsguthaben
F—— derm|tAb|aufdeSGeschaftsjahres8528000 ................................................................. 1 0256000

ausgeschiedenen Mitglieder
et derverb|e,bendenM,tgheder ............................................................. 167680000 ........................................................... 171696000
et ausgekund,gtenGeschaﬁsante”en .......................................................... 624000 ................... 176832000 ........................ 368000
Kapitalriicklage 1.067.428,44 1.061.928,44
Ergebnisricklagen
................ Gesetz|,cheRuck|age232639064210525664
gemal § 40 Abs. 2 Satzung

et Bauemeuerungsruc“age 416728541 ........................................................... 4 16728541
gem. § 40 Abs. 3 Satzung

et AndereErgebmsruck|agen 1478002492 ......................................................... 1 252682330
gem. § 40 Abs. 3 Satzung

et Sonderruck|age 1035348848 ................ 3162718945 .............. 1 035348848
gemaB § 27 Abs. 2 DMBIIG

Bilanzgewinn 1.990.206,08 2.253.201,62

Eigenkapital insgesamt : 36.453.143,97 34.291.183,89

Ruckstellungen
F—— Sonst,geRuckste”ungen ....................................................................................................................... 55778226 ..................... 5 4978391

Verbindlichkeiten
F—— Verb,ndhchke,tengegenuber ............................................................ 2760556410 ........................................................... 2 973921161

Kreditinstituten
et Erha|teneAnzah|ungen ......................................................................... 3 08594008 ........................................................... 315464766
................ VerbdeIChkeltenausvermletung 2397891 3938584
et VerbmdhChkeltenausLleferungenundLelstungen ......................... 48371548 ........................................................... 137868968
................ Sonst,geVerbmdhchke,ten 532425 3120452282 447934
et davonausSteuem93216€ ................................................................................................................................................... ( 215574€)
et davon,mRahmendsozg,cherhe,t000€ ............................................................................................................................... (000€)

Rechnungsabgrenzungsposten 17.901,49 19.150,03

BILANZSUMME 68.233.350,54 69.176.531,96
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Gewinn- und Verlustrechnung fiir die Zeit

01.01.2020- 31.12.2020 Geschdiftsjahr Vorjahr
et 4 Setiesei ettt €€ €
Umsatzerl6se
— a)ausderHausbew,rtschaﬂung .......................................................... 1000462306985277155
et b)ausBetreuungstat,gke,t ............................................................................. 3 00000 264000
e, c)ausanderenL,eferungenund ................................................................... 3 54176 ............... 1001116482 320225
Leistungen
Verminderung/Erhéhung des Bestandes -17.874,62 11.044,49

an unfertigen Leistungen

Sonstige betriebliche Ertrage 196.547,34 305.730,74

a) Aufwendungen fiir Hausbewirtschaftung 4.323.078,78 3.965.797,23
Rohergebnis 5.866.758,76 6.209.591,80
Personalaufwand

a) Lohne und Gehalter 778.687,02 751.897,90

b) soziale Abgaben und Aufwendungen fiir Altersver- 174.960,21 953.647,23 168.701,09

sorgung und Unterstltzung, davon fiir Altersver-

sorgung: 5.280,00 € (5.280,00 €)

Abschreibungen
— a)auf,mmatr,e”eVermogensgegenstandedesAn|a_ ............................................................... 179768000 .................... 1 75984639
gevermogens und Sachanlagen
Sonstige betriebliche Aufwendungen 402.720,83 416.701,21
Ertrage aus Beteiligungen 25.000,00 24.500,00
— SonstlgezmsenundahnhcheErtrage .................................................................................................. 10558121052748
davon aus der Abzinsung: 6.258,53 € (6.437,05)
Zinsen und dhnliche Aufwendungen 532.761,44 641.185,72
davon aus der Aufzinsung: 10.611,68 € (165,81)
Ergebnis nach Steuern 2.215.507,38 2.506.286,97
Sonstige Steuern 4.167,30 2.729,61
JAHRESUBERSCHUSS 2.211.340,08 2.503.557,36
Einstellung in die gesetzliche Riicklage 221.134,00 250.355,74

Bilanzgewinn 1.990.206,08 2.253.201,62




A. Allgemeine Angaben
Die wbg Gotha e.G. hat ihren Sitz in Gotha und ist eingetragen
beim Amtsgericht Jena unter der Nummer 100194 des Genos-
senschaftsregisters.

Die Erstellung des Jahresabschlusses erfolgte nach den Vor-
schriften des Handelsgesetzbuches.

Die auf den Vorjahresabschluss angewandten Bilanzierungs-
und Bewertungsmethoden wurden beibehalten.

Der Abschluss umfasst die Bilanz, die Gewinn- und Verlustrech-
nung und den Anhang (einschlieBlich Anlagespiegel, Ruckla-
genspiegel, Verbindlichkeitsspiegel). Die Gewinn- und Verlust-
rechnung wird nach dem Gesamtkostenverfahren aufgestellt.

Das Formblatt fir die Gliederung des Jahresabschlusses fir
Wohnungsunternehmen in der Fassung vom 16. Oktober 2020
wurde beachtet.

B. Erlauterungen zu den Bilanzierungs- und
Bewertungsmethoden

Bei der Aufstellung der Bilanz und der Gewinn- und Verlust-
rechnung wurden folgende Bilanzierungs- und Bewertungs-
methoden angewandt:

Aufwendungen fiir die Modernisierung von Gebauden, die zu
einer Uber den urspriinglichen Zustand hinausgehenden we-
sentlichen Verbesserung fihren, werden als nachtragliche Her-
stellungskosten aktiviert.

Das Sachanlagevermégen wurde mit den Anschaffungs-
und Herstellungskosten abzliglich erfolgter Abschreibungen
bilanziert.

Folgende Abschreibungssatze werden verwendet:

Wohngebdude. ... ... .. . 2%
GaArageN ..o 4%
Parkdeck....... ..o 333%
AuBenanlagen ... 10 %
Stell-, Spiel- und Milltonnenstandplatze.............. 10 %
Garagen auf fremdem Grundstick .................... 8 %
Geschaftsgebaude .......... ...l 4%
Betriebs- und Geschaftsausstattung ......... 5 % bis 33,33 %

Die Vermdgensgegenstande werden linear abgeschrieben.

#/(éa/y zum Jakresabsohbuss
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Fur Wirtschaftsgiter mit Anschaffungs- bzw. Herstellungskos-
ten von Uber 150,00 € bis 800,00 € (netto) wurde im Jahr 2020
das Wahlrecht in Anspruch genommen und der Sofortabzug

der Anschaffungskosten vorgenommen. Die Zugénge an ge-
ringwertigen Wirtschaftsgltern unter 150,00 € (netto) werden
im Jahr der Anschaffung in voller Hohe als Aufwand erfasst.

Die Bewertung der Vorrate erfolgte zu den Anschaffungskosten.

Die Forderungen und sonstigen Vermdgensgegenstande wur-
den zum Nennwert ausgewiesen. Forderungen aus Vermietung,
die im Zeitpunkt der Bilanzaufstellung als nicht werthaltig be-
wertet wurden, sind mit Beschluss des Vorstandes in Hohe von
27,2 T€ abgeschrieben worden. Eine Weiterverfolgung der For-
derungen ist gewahrleistet.

Ausfallrisiken wurden durch Einzel- bzw. Pauschalwertberichti-
gungen (1 %) berlcksichtigt.

Die sonstigen Riickstellungen bericksichtigen alle erkennbaren
Risiken und ungewisse Verbindlichkeiten. Der Ansatz erfolgt in
Hohe des nach verniinftiger kaufmannischer Beurteilung not-
wendigen Erfillungsbetrages. Bei der Ruckstellungsbewertung
werden kiinftige Kosten- und Preissteigerungen einbezogen.
Ferner werden Rickstellungen mit einer Restlaufzeit von mehr
als einem Jahr mit einem der Restlaufzeit entsprechenden
durchschnittlichen Marktzins der vergangenen sieben Jahre,
welcher von der Deutschen Bundesbank veroffentlicht wird,
abgezinst.

Die Verbindlichkeiten sind zum Erfiillungsbetrag passiviert.
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C. Erlduterungen zur Bilanz und zur : :
Gewinn- und Verlustrechnung . | : L nE

I. Bilanz
1. Zur Entwicklung des Anlagevermdégens wird auf den Anla-
gespiegel verwiesen. (Anlage 1)

2. In der Position ,Unfertige Leistungen” sind 2.675.177,26 €
noch nicht abgerechnete umlagefahige Betriebskosten enthal-
ten (Vorjahr 2.693.051,88 €).

3. Die Forderungen stellen sich wie folgt dar:

davon mit einer Restlaufzeit

Forderungen insgesamt von mehr als einem Jahr
€ €

Forderungen aus Vermietung 22.100,79 €

(Vorjahr) (34.877,60 €)

Forderungen aus Verkauf 0,00 €

(Vorjahr) (35.000,00 €)

Forderungen aus anderen Lieferungen und Leistungen 10.332,95 €

(Vorjahr) (9.019,35 €)

Sonstige Vermdgensgegenstédnde 933.482,68 422.200,08 €

(Vorjahr) (403.484,33 €) (397.907,61 €)

Gesamtbetrag 965.916,42 €

In den sonstigen Vermdgensgegenstanden sind Forderungen gegeniliber dem Freistaat Thiringen in Hohen von 500,0 T€ auf
Basis eines Bewilligungsbescheides (ThirBarR) enthalten.

4. Zur Entwicklung der Ricklagen wird auf den Riicklagen- 6. Zur Fristigkeit der Verbindlichkeiten, einschlieBlich deren
spiegel verwiesen. (Anlage 2) Sicherheiten, wird auf den Verbindlichkeitsspiegel verwiesen.

. " . " (Anlage 3)
5. In den ,Sonstigen Riickstellungen” sind folgende Rickstel-

lungen mit einem erheblichen Umfang enthalten: 7. Der passive Rechnungsabgrenzungsposten in Hohe von
17.901,49 € enthalt die bereits im Dezember 2020 erhaltenen

 Ruckstellung fir Kosten der o
Nutzungsentgelte fir die Monat Januar 2021.

Hausbewirtschaftung ..................... 205.000,00 €

» Ruckstellung fur Sanierungsbeitrage ......... 121.466,48 €
Il. Gewinn- und Verlustrechnung

« Ruckstellung fir die Erstellung und Prifun
N ung Tur die Erstefung | ruting In der Gewinn- und Verlustrechnung des Geschéftsjahres 2020

des Jahresabschlusses. ...................... 77.000,00 € . . L "~
sind periodenfremde Ertrdge in Hohe von 39.642,96 € (Vor-
« Ruckstellung fir Gerichts- und jahr 130.793,08 €) und periodenfremde Aufwendungen von
Anwaltskosten ......... .. ... ... 74.481,83 € 36.897,88 € (Vorjahr 37.085,41 €) enthalten.
 Rickstellung fur StraBenausbaubeitrage ....... 33.271,21€

+ Ruckstellung fiir unterlassene Instandhaltung ... 8.208,26 €




D. Sonstige Angaben

1. Die Genossenschaft verwaltet im Rahmen
der Betreuungstatigkeit fir Eigentimergemein-
schaften zum 31.12.2020 auf von ihrem Vermdgen ge-
trennten Konten 514.950,47 €.

2. Die Zahl der im Geschéftsjahr durchschnittlich beschaftigten
Arbeitnehmer betrug:

Beschdiftigte Teilzeit/
Vollzeit  geringfiigig

kaufmannische 12 -

Mitarbeiter

teChNSCheMltarbelter .................................... 7 . _

Auszub”dende ................................................... 1 _

Hauswarte ............................................................ _ 3
20 3

3. Mitgliederbewegung

Bestand am Anfang des Geschaftsjahres 2.586
Zugang + 125
Abgang - 156

Anzahl der verbleibenden Mitglieder am
Schluss des Geschéaftsjahres

Die Geschéaftsguthaben der verbleibenden Mitglieder haben
sich im Geschéftsjahr um 40.160,00 € vermindert.

4. Vorgédnge von besonderer Bedeutung nach Abschluss des
Geschéftsjahres haben sich nicht ereignet.

5. Das Geschéftsjahr 2020 schlieBt mit einem Jahresiberschuss
in Hohe von 2.211,3 T€ ab. GemaB § 40 Abs. 2 der Satzung
wurden bei Aufstellung des Jahresabschlusses 221,1 T€ in die
gesetzliche Riicklage eingestellt. Der Vorstand schlagt vor, den
Bilanzgewinn in Héhe von 1.990,2 T€ in die anderen Ergebnis-

riicklagen einzustellen.
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6. Name und Anschrift des zustandigen Priifungsverbandes:

Verband der Thiringer Wohnungs- und
Immobilienwirtschaft e. V.

gesetzlicher Prifungsverband
Regierungsstralle 58

99084 Erfurt

8. Mitglieder des Vorstandes

Frau Technischer ab 01.01.2001
Heike Backhaus Vorstand
Herr Kaufmannischer ab 01.01.2003
Steffen Priebe Vorstand

9. Mitglieder des Aufsichtsrates

Herr WP Aufsichtsratsvor- ab 20.06.2019
Horst Gerisch sitzender, Mitglied

Finanzausschuss
Herr stellv. Aufsichtsrats- ab 02.07.2001
Jirgen Schmidt vorsitzender, Leiter

Finanzausschuss,

Schriftfhrer
Herr Beauftr. Jugend- u. ab 29.06.2007
Jens Wettstein Familienfragen,

Mitglied Bauaus-

schuss
Frau Mitglied ab 20.06.2019
Jutta Markert Bauausschuss
Herr Leiter ab 20.06.2019
Norbert Kaschek Bauausschuss

Gotha, den 19.04.2021

Steffen Priebe Heike Backhaus
Kaufmannischer Vorstand Technischer Vorstand
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Entwicklung des Anlagevermégens

AK/HK Zugdinge des Abgdnge des Umbuchung des AK/HK zum
01.01.2020 Geschdiftsjahres  Geschdftsjahres Geschdiftsjahres 31.12.2020
€ € € € €
Immaterielle 45.722,73 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 45.722,73 €
Vermogensgegenstiande
Sachanlagen
Grundstlicke mit 106.327.862,97 € 121.065,94 € 34.903,49 € 5.495.146,29 € 111.909.171,71 €
Wohnbauten
Grundstiicke mit 970.253,56 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 970.253,56 €
Geschafts- und anderen Bauten
Grundstticke ohne Bauten 1.415.522,56 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 1.415.522,56 €
Bauten auf 32.096,28 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 32.096,28 €
fremden Grundstticken
Technische Anlagen 692,65 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 692,65 €
und Maschinen
Betriebs- und 392.008,92 € 26.840,69 € 22.490,00 € 0,00 € 396.359,61 €
Geschéftsausstattung
Anlagen im Bau 3.899.569,07 € 2.104.419,70 € 0,00 € —5.065.841,40 € 938.147,37 €
Bauvorbereitungskosten 786.787,39 € 491.476,28 € 8.394,49 € —429.304,89 € 840.564,29 €
Sachanlagen Gesamt 113.824.793,40 € 2.743.802,61 € 65.787,98 € 0,00 € 116.502.808,03 €
Finanzanlagen
Beteiligungen 186.891,75 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 186.891,75 €
Andere Finanzanlagen 15,50 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 15,50 €
Finanzanlagen Gesamt 186.907,25 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 186.907,25 €

Anlagevermégen insgesamt 114.057.423,38 € 2.743.802,61 € 65.787,98 € 0,00 € 116.735.438,01 €
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kum. AfA  Abschreibung des Abschreibung Zuschreibung kum. AfA zum Buchwert zum Buchwert zum

01.01.2020 Geschdiftsjahres  auf Abgdnge 31.12.2020 31.12.2020 31.12.2019

€ € € € € € €

45.716,73 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 45.716,73 € 6,00 € 6,00 €
55.579.216,04 € 1.748.622,07 € 12.983,08 € 0,00 € 57.314.855,03 € 54.594.316,68 € 50.748.646,93 €
878.576,17 € 11.073,43 € 0,00 € 0,00 € 889.649,60 € 80.603,96 € 91.677,39 €
0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 1.415.522,56 € 1.415.522,56 €
32.096,28 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 32.096,28 € 0,00 € 0,00 €
692,65 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 692,65 € 0,00 € 0,00 €
273.032,28 € 37.984,50 € 22.489,00 € 0,00 € 288.527,78 € 107.831,83 € 118.976,64 €
0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 938.147,37 € 4.328.873,96 €

0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 840.564,29 € 357.482,50 €
56.763.613,42 € 1.797.680,00 € 35.472,08 € 0,00 € 58.525.821,34 € 57.976.986,69 € 57.061.179,98 €
0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 186.891,75 € 186.891,75 €

0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 15,50 € 15,50 €

0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 186.907,25 € 186.907,25 €

56.809.330,15 € 1.797.680,00 € 35.472,08 € 0,00 € 58.571.538,07 € 58.163.899,94 € 57.248.093,23 €
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Fristigkeiten der Verbindlichkeiten per 31.12.2020

Stand zum unter 1 Jahr 1-5 Jahre tiber 5 Jahre gesichert Art der
31.12.2020 Sicherung

Verbindlichkeiten

gegeniber

Kreditinstituten 27.605.564,10 €  2.541.93530 €  10.347.279/45 € 14.716.349,35 € 27.605.564,10 € GPR

Vorjahr (29.739.211,61€)  (2.182.704,85 €)  (10.333.810,69 €)  (17.222.696,07 €)  (29.739.211,61€)

Erhaltene

Anzahlungen 3.085.940,08 €  3.085.940,08 € 0,00 € 0,00 €

Vorjahr (3.154.647,66 €)  (3.154.647,66 €) (0,00 €) (0,00 €)

Verbindlichkeiten

aus Vermietung 23.978,91 € 23.978,91 € 0,00 € 0,00 €

Vorjahr (39.385,84 €) (39.385,84 €) (0,00 €) (0,00 €)

Verbindlichkeiten

aus Lieferungen

und Leistungen 483.715,48 € 483.715,48 € 0,00 € 0,00 €

Vorjahr (1.378.689,68 €)  (1.378.689,68 €) (0,00 €) (0,00 €)

Sonstige

Verbindlichkeiten 5.324,25 € 5.324,25 € 0,00 € 0,00 €

Vorjahr (4.479,30 €) (4.479,30 €) (0,00 €) (0,00 €)

)3 31.204.522,82 € 6.140.894,02 € 10.347.279,45 € 14.716.349,35 €

Vorjahr (34.316.414,09 €)  (6.759.907,33 €)  (10.333.810,69 €)  (17.222.696,07 €)

GPR = Grundpfandrechte

Riicklagenspiegel per 31.12.2020

Art der Riicklage Bestand am Ende  Einstellung indie Riicklagen Einstellung Bestand am

des Vorjahres  zurVerwendung des Bilanz- fiir das Ende des

gewinnesdesVorjahres  Geschdftsjahr  Geschdiftsjahres

Kapitalrticklage 1.061.928,44 € 0,00 € 5.500,00 € 1.067.428,44 €

Gesetzliche Ruicklage 2.105.256,64 € 0,00 € 221.134,00 € 2.326.390,64 €
gem. § 40 Abs. 2 Satzung

Bauerneuerungsriicklage 4.167.285,41 € 0,00 € 0,00 € 4.167.28541 €
gem. § 40 Abs. 3 Satzung

Andere Ergebnisriicklagen 12.526.823,30€ 2.253.201,62 € 0,00 € 14.780.024,92 €
gem. § 40 Abs. 3 Satzung

Sonderriicklage 10.353.488,48 € 0,00 € 0,00 € 10.353.488,48 €

gem. § 27 Abs. 2 DMBIIG

Riicklagen gesamt 30.214.782,27 € 2.253.201,62 € 226.634,00 € 32.694.617,89 €




ﬁ/ya/(e der qe//m&fe/(wéaft

Die Organe der Genossenschaft

Vertreterversammlung Bestehend aus 54 Vertreterinnen und Vertretern aus 9 Wahlbezirken
Aufsichtsrat Herr WP Horst Gerisch Aufsichtsratsvorsitzender
Herr Jirgen Schmidt stellv. Aufsichtsratsvorsitzender/Leiter Finanzausschuss
Herr Norbert Kaschek Leiter Bauausschuss
Frau Jutta Markert Mitglied Bauausschuss
Herr Jens Wettstein Beauftragter fur Jugend- und Familienfragen
Vorstand Frau Heike Backhaus Technischer Vorstand
Herr Steffen Priebe Kaufmannischer Vorstand

54 Vertreter \
(Vertreterversammlung) WAHLEN

WAHLEN

Mitarbeiter 2.555 Mitglieder
per 31.12.2020

BESTELLT

BESCHAFTIGT
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Mitgliedschaften Verbandstatigkeit im Jahr 2020

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs- Arbeitsgemeinschaft ,Wohnungsgenossenschaften”
und Immobilienunternehmen e. V. Heike Backhaus

Verband Thiringer Wohnungs- und Fachausschuss ,Bauwesen/Technik/Energie”
Immobilienwirtschaft e. V. Heike Backhaus

Mitteldeutsche Fachakademie der Fachausschuss ,Betriebswirtschaft und Finanzierung”
Immobilienwirtschaft e. V. Steffen Priebe

Crif/Blrgel Wirtschaftsinformation Fachausschuss ,Kommunikation und Marketing”

) Barbara Casper
VEA Bundesverband der Energieabnehmer e. V.

Fachausschuss ,mediadiglITal”

Chemnitzer Siedlungsgemeinschaft eG .
Frank Schléffel

Fachausschuss ,Sozialmanagement”
Ines Bdnicke

g

. Vel
Goschivhts 2

Zeittafel zur Geschichte der wbg

07.11.1892 Zusammenkunft von 21 Gothaer Biirgern auf Einladung von Arwed Emminghaus
im Saal der ,Herberge zur Heimat” zur Vorbereitung der Vereinsgrindung

05.02.1895 Griindung des ,Gothaer Vereins zu Wohnungshilfe” und Beschluss der Satzung
27.04.1895 Verleihung der Rechte einer juristischen Person durch das Herzogliche Staatsministerium

25.03.1897 Fertigstellung der beiden Doppelhduser mit insgesamt 16 Wohnungen in der
Oststrale 38—38a und 48-50 (seit 1912: Nr. 58—60 und 70-72)

01.08.1898 Fertigstellung des Dreifachhauses sowie des Doppelhauses mit insgesamt 27 Wohnungen in der
SeebergstraBe 12-18

01.06.1911 Fertigstellung des Wohnhauses mit neun Wohnungen in der SalzmannstraBe 13
01.04.1913 Fertigstellung des Wohnhauses mit neun Wohnungen in der SalzmannstraBe 15
01.04.1914 Fertigstellung des Wohnhauses mit sechs Wohnungen in der SalzmannstraBe 17

01.03.1918 Griindung der ,Kleinsiedlungsgesellschaft Gotha mbH" im Gothaer SchloBhotel

1924 Verkauf der Wohnhauser OststraBe 58-60 und 72 sowie SeebergstraBe 12-18 infolge der Inflation




Aug. 1931
01.07.1936

1936
1938
02.06.1939
27.02.1941
06.02.1945
1946

28.04.1946
12.01.1948

05.04.1948
April 1948
10.12.1953

Okt. 1954
14.12.1954
29.04.1957
18.12.1958

01.07.1977
01.01.1986
28.06.1990

03.10.1990
17.06.1991

13.09.1991

26.03.1992

27.06.1992

23.06.1993

30.11.1993

1994-1999

Fertigstellung der beiden Zwdlffamilienwohnh&user in der Herbsleber StraBe 12-14 und 16-18

Anerkennung als ,gemeinntitziges Wohnungsunternehmen im Sinne der Verordnung” mit Wirkung
vom 13.04.1931 durch den Thiringischen Wirtschaftsminister

Bau der sechs Wohnhauser in der Lothringer StraBe 3, 5-7, 9, 4, 6-8 und 10

Dachgeschossausbau in der Lothringer StraBe 9 und 10

Umbenennung in ,Gothaer Wohnungshilfeverein”

Ubernahme der ,Kleinsiedlungsgesellschaft Gotha mbH"

Zerstorung des Wohnhauses in der Lothringer StraBe 4 beim Bombenangriff auf das Bahnhofsviertel

Dachgeschossausbau in der Lothringer StraBe 3, 5-7 und 6-8
sowie in der Herbsleber StraBe 12-14 und 16-18

Griindung der ,Wiederaufbau-Genossenschaft Gotha”

Hauptausschuss-Beschluss zur Verschmelzung des Wohnungshilfevereins
mit der Wiederaufbau-Genossenschaft

Offizielle Auflésung des Wohnungshilfevereins
Firmierung als ,Wohnungshilfe- und Wiederaufbau-Genossenschaft Gotha e.G.m.b.H.”

.Verordnung Uber die weitere Verbesserung der Arbeits- und Lebensbedingungen der Arbeiter und
der Rechte der Gewerkschaften” (Bildung von Arbeiterwohnungsbaugenossenschaften)

Grundung der AWGen ,Frieden” und ,Einheit”
Grindung der AWG ,Reichsbahn”
Grindung der AWG ,Deutsche Post”

Umwandlung der Wohnungshilfe- und Wiederaufbau-Genossenschaft Gotha
in die Gemeinnitzige Wohnungsbaugenossenschaft ,Zukunft”

Verschmelzung der 4 Arbeiterwohnungsgenossenschaften zur AWG ,Fortschritt”
Anschluss der GWG ,Zukunft” an die AWG ,Fortschritt”

Beschluss der Namensdnderung der Genossenschaft auf der Delegiertenversammlung der AWG
JFortschritt” im ,Volkshaus zum Mohren” zur Wohnungsbaugenossenschaft Gotha e.G.

Beitritt der Deutschen Demokratischen Republik zur Bundesrepublik Deutschland
Umsetzung der ,Ersten Verordnung uber die Erhdhung der Grundmieten” im Beitrittsgebiet

Beschluss des neuen Statuts der Wohnungsbaugenossenschaft Gotha auf der 2. Vertreterversamm-
lung mit 89 Zustimmungen, 4 Gegenstimmen und 1 Enthaltung

Eintragung in das Genossenschaftsregister beim Amtsgericht Erfurt unter der Registernummer 194
Umsetzung der ,Zweiten Verordnung ber die Erh6hung der Grundmieten” im Beitrittsgebiet

Inkraftsetzung des Altschuldenhilfegesetzes (AHG) zur Teilentlastung von Altschulden fiir die
ostdeutsche Wohnungswirtschaft mit der Verpflichtung, 15 % des Wohnungsbestandes mieternah zu
privatisieren

Antragstellung der wbg Gotha auf Entlastung von 62,5 Mio. DM Altschulden bei der Kreditanstalt fir
Wiederaufbau

Auf Antrag der wbg bei der Oberfinanzdirektion Erfurt werden der wbg zahlreiche Grundstlicke im
Rahmen des Wohnungsgenossenschafts-Vermdgensgesetzes zugeordnet




1994-1998

1995
1998/1999

06.02.2001

06.08.2002

27.04.2005

2003-2009

04.06.2007

29.06.2007

26.08.2008
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04.06.2010

14.09.2010

2010
2008-2014
2010-2013

2012

2013

25.02.2014
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Beginn und Umsetzung der mieternahen Privatisierung gem. AHG
» Begriindung von Wohneigentum und Verkauf von Eigentumswohnungen
in der Salzmann-, Brunnen-, Kant-, Benda- und StolzelstraBe
» Verkauf von 309 Wohnungen an die Fa. Konzept Zwischenerwerber
» Verkauf der Mehrfamilienhduser in der Lothringer Strale
» Verkauf von 890 Wohnungen an einen Dortmunder Architekten
» Ausgriindung einer eigentumsorientierten Bewohnergenossenschaft mit 640 Wohnungen

Modernisierung der Gebaude Seebergstr. 48a—60 und Enckestr. 12-22

Sanierung der Wohngebiete StraBe der Einheit, RomillystraBe, Dr.-Hans-Loch-StraBe
und Carl-von-Ossietzky-Strale

Abschlussbericht Giber den Stand der Privatisierung gem. AHG des Prifungsverbandes an die KfW

Der Aufsichtsrat beschlieBt das von der Treuhandgesellschaft fir die Thiiringer Wohnungswirtschaft
mbH erarbeitete Sanierungskonzept der wbg Gotha fiir den Zeitraum 2002-2010 und beauftragt den
Vorstand mit dessen Umsetzung zur Uberwindung der Existenzgefahrdung

Die Wohnungsbaugenossenschaft begeht in den Raumen des Hauses der Versicherungsgeschichte
ihr 110-jahriges Grindungsjubilaum. Anlasslich des Jubildums wird eine Festzeitschrift und ein Re-
print der Ursatzung herausgegeben

Umsetzung des beschlossenen Sanierungskonzeptes, Abriss und Riickbau von 744 Wohnungen im
Rahmen des Programms Stadtumbau Ost und zusétzliche Entlastung der wbg von 3,52 Mio. € Alt-
schulden

Feierliche Er6ffnung des Modernisierungs-/Instandsetzungsvorhabens Fritzelsgasse 8—26 und Bereit-
stellung von 90 modernen, hochwertig ausgestatteten Wohnungen fir die Mitglieder der Genossen-
schaft

Die Vertreterversammlung der Wohnungsbaugenossenschaft beschlieBt eine neue Satzung. Erstmals
wurde die Satzung der whbg an das Europaische Genossenschaftsrecht angepasst

Aufsichtsrat und Vorstand beraten und beschlieBen die Betreuungsstrategie der wbg fiir Mitglieder
im hohen Lebensalter als genossenschaftliche Antwort auf den demografischen Wandel

Auszeichnung des Bauvorhabens Fritzelsgasse 8—26 mit dem ,Deutschen Bauherrenpreis 2009"

Mitgliederfest zum Abschluss der Riickbau- und ModernisierungsmalBnahme der Wohngebaude
Bohnstedtstrae 1-23

Der Aufsichtsrat beschlieBt mit Wirkung vom 01.01.2011 eine neue Unternehmens- und Fiihrungs-
struktur der wbg im Zusammenhang mit dem satzungsgemafBen Ausscheiden von Dr. Udo Bender. Die
Vorstande Heike Backhaus und Steffen Priebe werden die wbg ab 01.01.2011 gemeinschaftlich fiihren

Teilriickbau und Sanierung der Gebaude Clara-Zetkin-StraBe 61-63
Schrittweise Modernisierung und Anbau von 84 Balkonen im Wohngebiet Gotha-Ost
Anbau von 48 Balkonen in der Seebergstrae 48a—60

Sanierung der Gebaude Clara-Zetkin-StraBe 69-71

» wbg erhélt erstmalig in ihrer Geschichte die Ratingnote ,1" durch die kreditgebenden Banken
» Sanierung der Gebaude Salzengasse 4—10 und Clara-Zetkin-StraBe 59—60
» Beginn der Neugestaltung der AuBenanlagen im Wohngebiet Gotha-Ost

Kauf der Grundstulicke Briithl 9—-15 im Herzen der Residenzstadt Gotha von der Stadt Gotha

Kauf der Grundstticke Brihl 9—15 und Hospitalgasse von der Baugesellschaft Gotha mbH

Beginn der Sanierung der Salzengasse 12 und Klosterstra3e 8, 10 mit Anbau von 10 Balkonen in der
KlosterstraBe
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Genossenschaftliches Miteinander

Erneuerung der Fassade und Neugestaltung der AuBenanlagen in der Otto-Geithner-Strale 3—17

Ubergabe der Grundstiicke Briihl 915 an die wbg, feierliche Enthiillung des Bauschildes und symboli-
scher Spatenstich zum Baubeginn einer modernen und barrierefreien Wohnanlage mit 29 Wohnungen
und einer Gewerbeeinheit

Richtfest Briihl 9-15

Sanierung der Clara-Zetkin-StraB3e 64, 65, 66

120 Jahre wbg — Mitgliederfest auf Schloss Friedenstein

Er6ffnung Kinderspielplatz EnckestraBe 12—22 mit Kinderfest

Baubeginn Modernisierungsvorhaben Blumenbachstrale 10—16 / Fritzelsgasse 2—6
Schlisselibergabe Neubau Brihl 9-15 an die wbg

Sanierung der Hiitzelsgasse 6—10

Schlisseltbergabe fiir das Modernisierungsobjekt BlumenbachstraBe 10-16 und Fritzelsgasse 2-6
Sanierung Fritzelsgasse 3, 5, 7 und Blumenbachstrafe 2, 4, 8

Austausch von 500 Fenstern und Balkonturen in 144 Wohnungen in der Fritzelsgasse 9-15
und Hutzelsgasse 12-32

Beginn der Modernisierung des Wohngebietes Berg/Heinoldsgasse mit 222 Wohnungen,
mit dem Gebaude Berg 1-13

Jubildum 125 Jahre wbg, Ubergabe der sanierten Wohnungen Berg 1-13 an die Mitglieder
Baustart Modernisierung Berg 2-4




Havariedienst der Wohnungsbaugenossenschaft Gotha e.G.

Stadtwerke Gotha GmbH

Gas- und Stromausfall

im Bereich Versorgungsnetze ............ 03621 /21198 -182
Ausfall Heizung und Warmwasser

(fernwarmeversorgte Wohnungen) ........... 03621 /7097 51

Wasser- und Abwasserzweckverband Gotha

und Landkreisgemeinden

Ausfall Wasserversorgung tagsiber ........... 03621 /38 73-0
auBerhalb der Geschaftszeiten .............. 03621 /387493

H avar: l enummer dep WB G Besuchen Sie uns im Internet:
Telefon 0170/44 97 661 Ofhi0

E. - www.wbg-gotha.de
whe

Mty Wohnungsbaugenossenschaft Gotha e.G.
796 Yalue

fe&aédfb‘&ze/i‘e/( Aontakt

Verwaltung Verwaltung
Montag 08:00 — 12:00 Uhr Post: 99867 Gotha, Breite Gasse 11
Dienstag 08:00 — 12:00 Uhr und 14:00 — 18:00 Uhr Telefon:  (03621) 30 77-0
Mittwoch geschlossen / nach Vereinbarung Telefax: ~ (03621) 30 77-77
Donnerstag 08:00 — 12:00 Uhr
Freitag geschlossen / nach Vereinbarung Vermietungsservice
. . Post: 99867 Gotha, Hauptmarkt 46
Vermietungsservice Telefon:  (03621) 30 77-28
Montag - Freitag 10:00 — 14:00 Uhr und 16:00 — 18:00 Uhr
Samstag 10:00 - 12:00 Uhr oder nach Vereinbarung Internet:  www.wbg-gotha.de
E-Mail:  info@wbg-gotha.de
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