BAUSANIERUNG

Backsteinepresioismus in Erfurt

Aufmerksame Beobachter werden in den zurtickliegenden Monaten
wohlwollend auf die Sanierung der Hauser Alfred-Hess-Strafle 24,
24a und 25 reagiert haben. Die Gebzude sind bekannt, denn sie sind
dominant und bilden einen wichtigen stidtebaulichen MaBstab am
Gothaer Platz. Leider waren die Hiuserfassaden in vielen Jahren
unter dem Alltagsschmutz in Vergessenheit geraten. Dabei gehort
das Gebiudeensemble zu einem kurzen, aber bildenden Abschnitt
der Erfurter Baugeschichte. Die Hauser spiegeln in einer imposanten
Art und Weise den Baustil des Backsteinexpressionismus der 1920er
Jahre wieder und stehen auf der Denkmalliste der Stadt Erfurt.
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Nach vielen Jahren hat sich nun ein Chemnitzer Immobilienunter-
nehmen der denkmalgerechten und kostenintensiven Sanierung des
Gebiudekomplexes angenommen.

Aufwendige Materialuntersuchungen waren die Grundlage dafiir,
dass bei den Bauarbeiten viele Elemente mit ihrem Charme der
1920er Jahre erhalten blieben und neu aufgearbeitet wurden. Aus
ehemals 27 Wohnungen werden nach Abschluss der Sanierung 33
Komfortwohnungen mit komplett tiberarbeiteten Grundrissen. Die
durch den Ausbau des Spitzbodens gewonnene Flache wurde den
darunterliegenden Wohnungen zugeschlagen. Eine besondere Uber-
raschung fiir Planer und Bauherr war der nicht tragfahige Baugrund.
So mussten alle neuen Bauelemente (u. a. Aufziige) auf Bohrpfahlen
separat gegriindet werden. Alle Wohnungen werden iiber zwei
gemauerte und einen glisernen Aufzug im Haus Nr. 25 barrierefrei
erschlossen.

Die anspruchsvolle Ausfiihrungsplanung und Bauleitung liegt in den
Hznden des Erfurter Biiros Planstation EF Dem Bauherrn gebiihrt
fiir sein Engagement im Denkmalschutz eine besondere Praferenz.
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BAUSANIERUNG

Wohnungsbaugenossenschaft Gotha entw:ckelt mnerstadt:sches Ouamer

Modernisierung Berg |-13, Berg 2-4 und
Heinoldsgasse 1-13,2-12

Die Nachfrage nach komfortablem, modernem Wohnraum in der
Gothaer Innenstadt ist nach wie vor groB, und so stieg der Anteil
der in Gothas Innenstadt lebenden Bevélkerung an der Gesamtein-
wohnerzahl in den letzten Jahren auch stetig an. Bezahlbares Wohnen
in der Stadt Gotha gilt lingst als Alternative zu den ausufernden Mie-
ten in Jena, Erfurt oder Weimar. Die Nahe zum historischen Stadt-
zentrum, kurze Wege zum Einkaufen, aber auch die Vielzahl ausge-
pragter weicher Standortfaktoren machen das Wohnen in Gotha
lebenswert. Dies hat die Wohnungsbaugenossenschaft Gotha e.G.
(wbg) darin bestarkt, sich gezielt mit einer nachhaltigen Entwicklung
ihres Bestandes im Stadtkern zu beschéftigen.

In diesem Quartier verfiigt die wbg gegenwartig liber 222 Wohnun-
gen im unsanierten Zustand.

Erstmals geht es in mehreren Bauabschnitten um die Entwicklung
eines ganzen Quartiers.

Plattenbauten sollen so saniert werden, dass sie langfristig den sich
andernden Beduirfnissen der Mieter entsprechen. Im Neubau und
im Bestand werden Wohnungen kiinftig barrierefrei zu erreichen
sein, und ein mittelalterliches Gebiude bekommt nach seiner Sanie-
rung und definierten Nutzung eine neue Perspektive. Das Quartier
Berg/Heinoldsgasse/Augustinerstrale wird so eine sinnvolle Mischung
aus Sanierung, Modernisierung und Neubau erfahren. Aufsichtsrat
und Vorstand der wbg haben die Umsetzung dieses Quartierslon-
zeptes fiir den Zeitraum von 2019 bis zum Jahr 2026 in Bauabschnit-
ten beschlossen. Die Generalplanung des gesamten Quartiers hat
die Planungsgesellschaft Projektscheune aus St. Kilian ibernommen.

wadre die natur behaglich,
hdtten die menschen

die architektur nicht erfunden.
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Mit der Modemnisierung dieser Plattenbauten werden durch die wbg
im innerstidtischen Bereich erstmals Wohnhduser der Baureihe
WBR 85 saniert. Diese Baureihe kam im ehemaligen Bezirk Erfurt
ab Mitte der 1980er Jahre zur Anwendung und war mit ihren ver-
schiedenen Segmenten speziell fiir den innerstadtischen Wohnungs-
bau entwickelt worden. Die Wohnhauser verfiigten (iber einen
hohen Anteil von AuBenkiichen, Balkonen/Loggien, konnten mit
einem Mansarddach ausgefiihrt werden und waren als Segmente
flexibel planbar. Das was zum damaligen Zeitpunkt als Fortschritt
galt, entspricht heute in wesentlichen Punkten nicht mehr den
Bediirfnissen der Mieter und ist in seinem stadtebaulichen Erschei-
nungsbild unattraktiv.

In einem ersten Teilobjekt startete 2019 die Modernisierung der
Haiuser Berg 1-13. Diese Wohnungen sollen ab dem Herbst 2020
fur den Neubezug zur Verfiigung stehen. In diesem Bauabschnitt
reduziert sich nach dem Umbau die Anzahl der Wohnungen von 66
auf 56. Wesentliche Bestandteile der Modernisierung aller Platten-
wohnungen sind die Umstrukturierung von Wohnungsgrundrissen
zu groBeren, der Nachfrage entsprechenden Einheiten. Mit der Ver-
gréBerung von Kiichen und Biadern wird gleichzeitig deren Anteil
mit Fenstern erhoht. Die vorhandenen Balkonanlagen werden durch
neue schwellenfreie Balkon- und Loggienkonstruktionen ersetzt und
erweitert. Mit der energetischen Sanierung der gesamten Gebiu-
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dehiille, einschlieBlich einer neuen Fassaden- und Dachdammung,
erfolgt gleichzeitig die Neugestaltung der Hausfassaden, was zu einer
wesentlichen stadtebaulichen Aufwertung der Blockrandbebauung
fiihrt. Die haustechnische Installation wird komplett erneuert und
erweitert. Nach Abschluss dieser Arbeiten wird im Zuge einer neuen
Freiflichengestaltung die Aufenthaltsqualitit in den zugehdrigen Frei-
raumen erhoht.

Umbau und Erweiterung des ehemaligen Amtshauses

Das bestehende Hauptgebiude des Amtshauses wurde zwischen
1634 und 1638 unter Einbeziehung vorhandener Gebiudeteile aus
dem 14. Jahrhundert erbaut. 1993 begannen erste Sanierungsmal-
nahmen mit der Neudeckung des Daches und der Sanierung des
Dachtragwerlkes. Im Zuge der denkmalgerechten SanierungsmaB-
nahmen werden die vorhandenen Raumstrukturen grundsatzlich

erhalten und durch reversible Einbauten in Form von Trockenbau-
wanden und -unterdecken erginzt. Wahrend der aktuellen Entker-
nungsarbeiten konnten historische VWandmalereien freigelegt werden.
Diese und alle anderen erhaltenswerten Elemente wie auch Stuck-
decken kénnen durch den Trockenbau dauerhaft gesichert werden.
Die vorhandenen Fensterdffnungen auf der StraBen- und Hofseite
bleiben unverandert.
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Das Bestandsgebiude soll im Erdgeschoss kiinftig eine Tagespflege
beherbergen. In den Obergeschossen sollen Wohnungen entstehen.
Auf der dstlich an das Gebaude angrenzenden Bauliicke entsteht
ein Neubau, der funktional mit dem Amtshaus kiinftig eine Einheit
bilden wird. Im Neubau entstehen barrierearme Wohnungen sowie
vier Maisonettewohnungen. In dem gemeinsamen ErschlieBungs-
bauwerk wird ein Aufzug beigeordnet, liber den die oberen
Geschosse beider Hiuser erschlossen werden.

Neubau Mehrfamilienhaus Augustinerstrafle 17

In einem letzten Bauabschnitt soll auf der westlich an das Amtshaus
anschlieBenden Bauliicke ein Neubau entstehen. Neben einer
Hofdurchfahrt werden im Erdgeschoss alle technischen Funkti-
onsflachen, Abstellrdume und eine Doppelgarage untergebracht.
Die Hofdurchfahrt erschlieBt die gemeinsam genutzten Freiflichen
mit den Gebéuden in der AugustinerstraB3e. In den Obergeschos-
sen entstehen Wohnungen.

Mit der Entwicklung dieses innerstidtischen Quartiers unter-
streicht die Wohnungsbaugenossenschaft Gotha erneut ihre aktive
Rolle bei der Umgestaltung der Gothaer Innenstadt, und wenn
alle Partner an einem Strang ziehen, kann Bauen sehr viel Spal3
machen. bwf
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