Wohnungswirtschaft

Alle Wohnungen verfiigen iiber Balkone, Loggien oder Dachterrassen, die das Wohngefiihl positiv pragen. Die Miethohe ab 8,50 € pro Quadrat-
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meter liegt angesichts der gehobenen Ausstattung etwas iiber dem durchschnittlichen Mietpreis in Gotha.

,Neubau Bruhl“ in Gotha

Genossenschaft baut in Gothas
historischem Innenstadtquartier

Zukunftsfahig bleiben und Mieterbediirfnissen gerecht werden - diese
Anspriiche stellte sich die Wohnungsbaugenossenschaft Gotha e.G.
(wbg) bei ihrem ersten Neubau seit 25 Jahren, der in historischer Um-

gebung errichtet wurde.

it flinf Millionen Euro Investitionsvo-
M lumen — davon drei Millionen Eigen-

kapital — schufen sie im Gothaer
LBruhl“ 29 Zwei- bis Dreiraumwohnungen
mit Grofen zwischen 45 und 92 Quadrat-
meter und eine Gewerbeeinheit mitten in
der Innenstadt. Der gesamte Gebaudekom-
plex ist barrierefrei angelegt und bietet
komfortables und modernes Wohnen flr
alle Generationen. Bis das Objekt am
13. Januar 2016 feierlich erdffnet werden
konnte, verging eine Uber dreijahrige Pla-
nungs- und Bauphase, in der die wbg in ge-
meinschaftlicher Arbeit mit Stadtverwal-
tung, Rathaus und Denkmalschutz ihre Vi-
sion zur Realitat werden lief.

Planerischer Anspruch an Lage, Asthetik
und Funktion

Die wbg suchte bereits langere Zeit nach
einem Investitionsobjekt, als ein Hinweis
der Baugesellschaft Gotha (BGG) den Blick
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auf die marode Gebaudereihe Briihl 9-15
lenkte, die sich direkt am Eingang zur Innen-
stadt Gothas befindet. Die einzelnen Hau-
ser des Brihls besaBen jeweils eine lange
Historie, waren aber aufgrund jahrelangen
Leerstands verfallen, weshalb es zunéachst
den baulichen Zustand zu ermitteln galt.
Die BGG als damalige Eigentimerin gab aus
diesem Grund ein Gutachten in Auftrag, das
jedoch den irreparablen Befall mit Mauer-
schwamm und gravierende Feuchtigkeits-
schéden bestéatigte. Eine Sanierung kam
aus wirtschaftlichen Grinden nicht mehr
in Frage, sodass der Abriss beschlossen
wurde. Der whg stand damit nicht nur der
Neubau eines Wohnhauses bevor, sondern
auch die Aufgabe, einen wurdigen Ersatz fur
eines der altesten Fachwerkhauser Gothas
zu schaffen, um dem Beinamen des Stra-
Benzugs — ,Tor zur Altstadt” — alle Ehre zu
machen.

Bei der Planung mussten deshalb einige
Besonderheiten beachtet werden. Eine

erste Herausforderung stellte die Lage des
Baugrundstlicks inmitten der historischen
Altstadt Gothas dar, die als Gebaude-
ensemble unter Denkmalschutz steht. Ein-
griffe ins Stadtbild massen dort moglichst
behutsam angegangen und gestalterische
Vorgaben eingehalten werden, um das Ge-
samthild nicht negativ zu beeinflussen. Die
Umgebungsbebauung wurde deshalb ein-
gehend im Entwurf des neuen Gebdudes
beriicksichtigt: die Gauben, die Hbohe des
Gebaudes und die gleiche Kubatur wie die
Ursprungsbebauung erinnern an das alte
Fassadenbild. Gleichzeitig wird ein moder-
ner Akzent Uber die Farbgebung umgesetzt.
Die Putzfarben Weif8 und Grau wurden mit
kontrastierenden dunkelroten Faserzement-
platten erganzt, die fur einen Wiedererken-
nungswert sorgen.

Bei allen asthetischen Planungen darf aber
gerade in einer Wohnungsbaugenossen-
schaft der funktionale Aspekt nicht verges-
sen werden. Uber Jahre hinweg muss hier
eine effiziente Bewirtschaftung der Woh-
nungen garantiert sein, was den neusten
Stand in der Haustechnik erfordert. Um den
barrierefreien Zugang zu gewahrleisten,
wurden zwei Fahrstihle eingeplant. Grof-
ziigige offene Wohnraume, Dusche und
Wanne in allen Badern sowie Terrassen,
FuBbodenheizung, Echtholzparkett, Bal-
kone und Loggien flr jede Einheit gehdren
weiterhin zum Komfort, der den Mieter in
den Wohnungen geboten wird. Bereits in
der Planung konzentrierte man sich darauf,
nicht nur momentanen, sondern auch zu-
kiinftigen BedUrfnissen gerecht zu werden.
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Vom Spatenstich zur Schliisseliibergabe -
ein planméfiiger Bauprozess

Fur die fachgerechte Umsetzung des Pro-
jekts Neubau Brihl wurden verschiedene
Unternehmen und Stellen der Stadtverwal-
tung an einen Tisch gebracht. In einer Plan-
werkstatt erarbeitete die wbg gemeinsam
mit dem Architekturbiro Wiegand aus Wal-
tershausen und zwei weiteren Architektur-
buros sowie Gothas Birgermeister, der
Denkmalschutzbehorde und dem Stadtpla-
nungsamt die Fassadengestaltung sowie
weitere Entwurfsldésungen fir den stédte-
haulich exponierten Standort Brahl. Die
endgiltigen Plane zum Bauvorhaben wur-
den im November 2013 schlieBlich zum
ersten Mal der Offentlichkeit présentiert.

Als nachsten Schritt kimmerte sich im
Frihjahr 2014 die BGG als Eigentimer um
den Abriss der alten Gebdude und die Vor-
bereitung des Baugrundstlicks. Bevor dort
neu gebaut werden konnte, flhrten Exper-
ten archéologische Untersuchungen durch.
Dabei ergab eine Holzanalyse, dass es sich
bei der ehemaligen Fleischerei in Haus 9
und 11 um Gothas altestes bekanntes
Fachwerkgebdude handelte; die Erbauung
konnte auf das Jahr 1525 datiert werden.
Wenn auch die Hauser selbst nicht gerettet
werden konnten, so wurde zumindest die
Weiterverwendung wertvoller Bauteile an-
gestrebt. Dazu gehorten ein Wandanker der
Straenbahn, intakte Holzbalken sowie
Sandsteine und Zaunfragmente, von denen
letztere im Schloss Ménchhof im Stadtteil

I Steckbrief whg Gotha

Die Wohnungsbaugenossenschaft
Gotha e.G. (wbg) ist die grofite und
mit 120 Jahren auch die alteste
Wohnungsbaugenossenschaft in
Gotha, Derzeit befinden sich 2.323
Wohnungen in inrem Bestand.
Wahrend bis vor wenigen Jahren der
Schwerpunkt noch auf Erhalt und
Sanierung hestehender Objekte lag,
wurden mit dem Neubau im Brihl
sowie dem Rickbau verschiedener
Gebaude in der nahen Umgebung
der erste Schritt gemacht, die Wohn-
situation der Stadt dauerhaft zu ver-
hessern. Flr eines ihrer Projekte, die
Sanierung und Modernisierung der
Objekte Fritzelsgasse 8-26 wurde
die wbg mit dem Deutschen Bau-
herrenpreis Modernisierung 2009
ausgezeichnet.
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Die Putzfarben Weif?
und Grau wurden mit
kontrastierenden
dunkelroten Faser-
zementplatten
erganzt, die fiir einen
Wiedererkennungs-
wetrt sorgen.

Siebleben einen neuen Bestimmungsort
bekamen. Die Eingangstir von Haus 13 und
15 fand dagegen Verwendung in der Oran-
gerie im Mdnchpark Gothas.

Nach dem Abschluss der Abrissarbeiten
kaufte die whg das Grundstlick und begann
mit dem Neubau — im Mai 2014 wurde der
erste Spatenstich in feierlichem Rahmen
vollzogen. Um das Bild der historischen Alt-
stadt wahrend der Bauzeit nicht zu stark zu
stéren, gestalteten Schulen der Umgebung
im Rahmen eines Kreativwettbewerbs den
Bauzaun mit bunten Motiven. Die Feier zum
Richtfest fand nach nur zehn Monaten im
Marz 2015 statt. Schon im Januar 2016
konnte dann auch auf die Einweihung des
Neubaus angestofien werden. Damit ging
eine Bauzeit von 21 Monaten zu Ende. Das
gesamte Projekt nahm von der ersten Idee
bis zum Einzug der Mieter etwa drei Jahre
in Anspruch.

Vorausschauend gebaut — Mitglieder-
interessen entscheidend

Demografischer Wandel und gesellschaft-
liche Umstrukturierung gehen auch an
kleineren Stadten wie Gotha nicht spurlos
vorbei. Dieses genossenschaftliche Bau-
projekt ist deshalb auch eine langfristige
Investition. Die Ausstattung der Zwei- und
Dreiraumwohnungen im Brihl fallt entspre-
chend aus: FuBbodenheizung, ein eigener
Parkplatz, Video-Sprechanlagen, barriere-
arme Zugange, ebenerdige Duschen und
schwellenlose Ubergange zwischen den
Raumen, ein Fahrstuhl und vieles mehr —
was fur die junge Mieterfamilie einfach nur
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komfortabel ist, stellt fir viele altere Men-
schen eine Grundvoraussetzung dar.

Alle Wohnungen verfligen zudem lber grofe
Balkone, Loggien oder Dachterrassen, die
das Wohngefilhl weiterhin positiv pragen.
Die Miethdhe ab 8,50 € pro Quadratmeter
liegt angesichts der gehobenen Ausstat-
tung etwas Uber dem durchschnittlichen
Mietpreis in Gotha, ist aber im Vergleich zu
den benachbarten Grofistadten noch als
moderat zu bezeichnen. Damit bietet der
Neubau Brihl eine Alternative zu teurem
Wohnraum in der angrenzenden Landes-
hauptstadt Erfurt. Der Erfolg des Projekts
spricht dabei fir sich — fast alle Wohnungen
sind mittlerweile vermietet. Zudem ist ein
Schandfleck der Altstadt verschwunden
und zu attraktivem Wohnraum verwandelt
worden.

Die BemUhungen zur Bereicherung der In-
nenstadt sind unterdessen noch nicht ab-
geschlossen. Im Zuge der Bruhlbebauung
wurde auch die Modernisierung der angren-
zenden, aus den achtziger Jahren stam-
menden Wohnbldcke Fritzelsgasse 2—-6 und
BlumenbachstraBe 10-16 beschlossen.
Vorgesehen sind der Rickbau des flnften
Geschosses in der Blumenbachstrafe, die
Reduzierung von urspringlich 72 Wohnun-
gen auf 48, die Einrichtung eines barriere-
freien Zugangs sowie eine umfassende
haustechnische und energetische Sanie-
rung. Die Fertigstellung ist fir November
2016 geplant. Anschliefend wird ein griiner
Innenhof angelegt, der die drei Gebdude
verhinden wird. Das entstandene Wohn-
quartier tragt passend zur Anordnung den
Namen Brihl-Karree. I
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